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Nhirng thac mac vé van dé thué nha

danh cho sinh vién quéc té

Néu ban la sinh vién quéc té, t&i Adelaide dé thu nhan kién thirc va ky nang thi mot trong
nhirng viéc quan trong nhat ma ban sé phai lam la tim kiém chd &. Ban sé phai can nhac cac
yéu té nhu chi phi, dia diém, diéu kién va quy dinh.

Néu ban dén tir mt dat nwéc ma nhikng quy tac, luat 18 va quyén loi co thé co sw khac biét
thi viéc dwa ra quyét dinh dung dan va biet dieu gi ma ban dwoc cho la phai lam cling nhw
diéu gi khdng nén lam, cé thé la chuyén gay 1an 16n va cang thang.

Cubi cung ban c6 thé di dén quyét dinh thué nha hozc can hé va phai ky hop dong hay "Hop
Bong Thué Nha’ (‘Residential Tenancy Agreement’), hogc ban c6 thé Iwa chon thué phong
dwéi hinh thiee ‘Hop Bong Thué Phong’ (‘Rooming House Agreement’).

Diéu quan trong la ban phai hiéu dwoc trach nhiém cia minh cling nhw quyen va trach nhiém
clia chl nha. Thong tin trong tai liéu nay sé giup ban hiéu ré cac quyén cGa minh, va gidp ban
duwa ra quyét dinh dung dan khi thué chd &. Tai liéu nay dwoc bién soan béi Van Phong Ngudi
Tiéu Thu va Kinh Doanh Sy Vu (Office of Consumer and Business Affairs - OCBA). Ban c6
thé goi t&i B6 Phan Thué Nha (Tenancies Branch) clia OCBA & sb 8204 9544 dé duoc tro

giup.

Sw kha"xc nhau gitra hop dong thué phong (a rooming house agreement) va
hop dong thué nha (a residential tenancy agreement) la gi?

Hop déng thué phong duoc st dung khi ngwoi thué phong bao gébm cé &n ubng hodc
ngwdi thué phong ma khong bao gdm &n udng thué mét phong coé thé khoa dwoc, trong
mot co ngoi ¢é chd & danh cho 3 ngwdi tré Ién. Ban co thé thué moét phong cho riéng minh
hodc & cung vé&i mot nguwdi ban. Chi s& hivu (chd phong) ciing cé thé séng tai d6 hodc chi
ghé qua déu dan. Mdt sé cht nha ghé qua dé mang dd &n hodc don dep nhitng khu vuc
chung hay don gian chi dé kiém tra xem moi nguoi dang sbéng & do6 co tuan theo Noi Quy
Cua Nha (House Rules) hay khong Chu nha nhét dinh da trwng Noi Quy nay & chd dé tat
ca& moi ngudi sbng & dé déu cé thé nhin thay.

Hop dbng thué nha dwoc st dung khi ban (ngwdi thué nha) thué toan bd ngdi nha clia chi s&
hiru (chd cho thué nha), hoac thué mét phong va dung chung cac khu vwe con lai ciia ngéi
nha v&i nhivng ngwdi thué nha khac ciing thué phong ctia chi nha. Theo hop déng thué nha,
chd nha khéng dwoc téi va vao co ngoi ma khoéng cé sy déng y clia ban hodc khong théng
bao truwdc cho ban.

Hop Pong Thué Phong

. Khi t6i tra tién thué nha cho chi s& hiru (chi phong), liéu toi cé can lay
héa don khong?
Néu tién thué nha dwoc trd bang tién mat thi cht s& hiru (chd phong) phai dua
héa don cho ban ngay. Néu tré tién bang hinh thirc khac, khéng phai bang tién
mat, thi héa don phai dwoc glri trong vong 5 ngay. Tuy nhién, néu tién nha dwoc
gli vao tai khoan ngan hang do chi s& hiru (cht phong) hoac dai ly cltia ho gil,
thi khong phai dwa hoa don.

. Chu s& hiru (chu phong) cé thé vao phong cta téi ma khong thong bao gi
khong?
Khéng, chi sé& hivu (chi phong) khéong dwoc can thiép vao quyén tan hudng sw
yén tinh trong gian phong cla ban. Diéu d6 cé nghia 1a ho sé phai thong bao
cho ban trwére khi vao phong cta ban.



Ctra s6 phong ngu cua téi khong khéa dworc. Toi lam gi néu can stra

chira chd nay?

Ban can théng b&o cho chi sé& hiru (chli phong) biét rang can stra chiva chd nay.
Tét nhat ban nén yéu cau véi chil nha bang van ban. Néu van dé khong duorc giai
quyét, ban nén lién lac v&i Bo Phan Thué Nha ctia OCBA theo sb 8204 9544.
Chu s& hiru (chi phong) cé thé yéu cau phai tra bao nhiéu tién khi bat

dau ky hop dong?

Ti da ban phai tré |a mot tuan tién thué nha va dat coc |a twong dwong

khéng qué hai tuan tién thué.

Néu toi tra tién thué nha tré thi sao? Liéu chu nha cé phat tién toi
khéng?

Theo luat thi chi nha khéng dwoc phat tién vi thanh toan tién thué nha tré. Dé
c6 théng tin vé& nhirng diéu khodn hop ddng bat cong, xin hay lién lac B6 Phan
Thué Nha theo sb 8204 9544.

Liéu chu s& hiru (chu phong tro) cé phai ky glri khoan tién dit coc véi

bat ky co’ quan nao khéng?

Khoéng, chi s& hiru (cht phong) co thé gitr tién d&t coc. Ban phai dwoc trao hoa
don khi tra khodn tién nay cho chd s& hiru (chd phong).

T6i c6 thé 1am gi néu chu s& hiku (chi phong) khdng hoan tra tién dat coc
vao th&i diém két thic hop déng?
Hay lién lac v&i B6 Phén Thué Nha theo sb 8204 9544.

Hop dong thué phong cua toi cé can phai lap dwéi dang van ban khong?
Loai hgp ddng nay khong can phai lap dwéi dang van ban. Tuy nhién, tbt nhat
la nén lap dwéi dang van ban dé ban co béng chirng cho thda thuan ma ban
tham gia.

Hop Dong Thué Nha

To6i c6 phai dién bién ban kiém tra khi bat dau hgp déng

khéng?

Khi ban don t&i, chd nha phai dwa cho ban hai ban bién ban kiém tra da dién day
da. Bién ban nay sé cho biét tinh trang cGia co' ngoi. Ban nén kiém tra bién ban
kiém tra va ghi cht bat ky diém nao ban b4t ddng véi danh gia cGia chl nha vé co
ngoi nay. Dam béo rang ban ghi chu nhirng thay ddi nay trén ca hai ban cla bién
ban kiém tra, va dwa cho chi nha mét ban. Viéc quan trong 1a ban phai gil lai bién
ban nay vi ban cé thé can t&i khi két thic thdi gian thué nha néu cé tranh chap vé
tinh trang cla co ngoii.

Chu nha c6 thé yéu cau dit coc bao nhiéu?

Tién dat coc tbi da ma chi nha cé thé yéu ciu phu thudc vao gia tién thué nha
hang tuan. Néu tién thué nha tlr $250/tuan tré xudng thi cht nha cé thé yéu ciu
tién dat coc twong dwong hodc it hon 4 tuan tién thué nha. Néu tién thué nha
hon $250/tuan thi ch nha c6 thé yéu cau tién dat coc twong dwong hodc it hon
6 tuan tién thué nha.

Chu nha cé thé giir tién dat coc khong?

Khéng, chi nha phai ky gri khoan tién dat coc tai B6 Phan Thué Nha ctia OCBA
trong vong bay ngay ké tir ngay nhan dwoc tién nay. Néu chd nha cé dai ly quan ly
co ngoi nay cho ho thi tién dat coc phai duwoc ky giri trong vong 30 ngay ké tir
ngay nhan duoc. Khi tién coc da dwoc ky givi, B6 Phan Thué Nha sé& glvi cho ban
héa don dé ban biét 1a tién coc da dwoc ky gri.



. Chu nha c6 phai dwa héa don thanh toan tién thué nha cho té6i khong?
Chu nha phai dwa cho ban héa don trong vong 48 tiéng néu ban tra tién thué
nha trye tiép cho ho. Tuy nhién, néu ban tra tién thué nha vao tai khoan ngan
hang thi cht nha khéng can dwa cho ban héa don.

. Th&i gian thué nha cua toi da két thic ma cha nha khéng tra lai toi tién
dat coc. Vay toi c6 thé lam gi?
Ban c6 thé ndop mau don hoan tra tién dat coc téi Bd Phan Thué Nha cia OCBA ma khéng
can chi¥ ky ctia ch nha, hodc lién hé véi bd phan nay & s6 8204 9544.

. Toi c6 thé yéu cau chi nha sira chira biang cach nao?
Dau tién, cho chd nha biét nhivng gi can dwoc stra chiva. T6t nhat ban nén
lam viéc nay béng van ban; ban cé thé s& dung mau don Yéu Cau Stra Chita
(Request for Repairs) hién co trén trang mang ctia OCBA
(www.ocba.sa.gov.au). Néu viéc stva chira khéng dwoc tién hanh thi ban cé
thé lién hé véi Bo Phan Thué Nha theo s6 8204 9544 dé xin tw van.

. Ban t6i khong tra phan tién thué nha cua coé ay. Vay téi co6 thé lam gi?
Né&u ban va ban cla ban cung ding tén trén hop déng thué nha ky v&i cha
nha thi trwéng ho'p nay goi la déng thué nha (co-tenancy). Néu tién thué nha
khong dwoc trd dd trong vong 14 ngay tré di thi khi d6 mot hodc tat ca
nhirng nguoi ddng thué nha cé thé bi dudi (yéu cau rdi khdi co ngoi). Néu
ban khong thé giai quyét van dé& véi mot trong nhirtng ngwdi ddng thué nha
v&i ban thi ban cé thé can phai tim t&i tw van phap ly.

. Toi da roi di va dé quén mot sé dd dac & trong nha. Chu nha tir chdi tra
lai d6 dac cho tbi vi 6ng Ay néi rang toéi no tién thué nha cta 6ng ay. Toi
c6 thé lay lai 6 bang cach nao?

Viéc tra lai dd dac cho ban va viéc ban no tién thué nha la hai van dé tach
biét. Cha nha khong thé tir chéi tra lai dd dac cho ban vi ban no tién nha.
Tuy nhién, néu db dac cla ban bi d& quén trong nha qua 2 ngay ké tir ngay
chinh thirc chAm d&t hop dong thué nha thi chi nha cé quyén gidi quyét dd
dac nay dwéi dang hang vé chi (abandoned goods). Tuy theo gia tri do dac,
chd nha c6 thé tir chéi tra lai cho ban cho dén khi ndo ban thanh toan chi phi
phat sinh ma chd nha phai chiu khi tuan theo quy trinh xtr ly hang vé chd.
Mot 1an niva, ban cé thé lién hé véi Bo Phan Thué Nha theo sb 8204 9544
dé biét thém thong tin.

Tim thém théng tin trén trang mang ctia OCBA:
www.ocba.sa.gov.au, trong muc Thué Nha {rén thanh menu.

Dia chi tru s& chinh cta Tw van bang ngén ngir cuia ban
chuing t6i: Office of Consumer & Chung t6i c6 thé cung cép 1&i khuyén tu van
Business Affairs Chesser House bang chinh ngén ngi clia ban. Dién thoai s6
91-97 Grenfell Street 131 450 dé sr dung Dich Vu Théng Dich Bién
Adelaide SA 5000 Thoai MIEN PHI. Sé c6 ngwoi thong dich cho
Théng tin dwa ra trong tai liéu nay chi mang tinh ban trong cudc dam thoai ba bén.

chét khai quét chung ma théi va khéng nén Yéu cau ndi toi:

duoc xem la dé thay thé cho tw vén chuyén
mén va/hodc viéc tham khao luat phap thich

Van Phong Nguwoi Tiéu Thu va Kinh Doanh Sy

hop. Vu (Office of Consumer and Business Affairs)
Van Phong Nguoi Tiéu Thu va Kinh Doanh Sw Vu la t6 theo sO 8204 9544 dé xin tw van vé van dé Thué
chtre thudc Chinh Phu Tiéu Bang cé thé cung cap cho Nha.

ban théng tin va tw vén vé van dé thué noi &.



