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Wynajem: informacje podstawowe (Polski/Polish) 
Wynajem lokalu mieszkalnego 
Wynajmuj c lokal mieszkalny, stajecie si  Pa stwo „najemc ” [tenant] i p acicie w a cicielowi lub 
gospodarzowi, [landlord] eby móc w nim mieszka . Pokoje, domy czy mniejsze samodzielne lokale 
pod wynajem mo na znale  w wi kszo ci gazet albo u agentów nieruchomo ci. Zazwyczaj 
najemca i gospodarz podpisuj  umow , okre laj c , jak d ugo b dziecie mieszka  w danym 
miejscu, ile i jak cz sto b dziecie p aci  czynsz [rent]. Jest to tzw. umowa najmu [lease / tenancy 
agreement]. Gospodarz musi przekaza  Wam podpisan  kopi  umowy oraz broszur  informacyjn
z Ustaw  o wynajmie lokali mieszkalnych [Residential Tenancies Act 1995].

Umowy najmu 
Istniej  dwa rodzaje umów: jedna jest elastyczna, druga – nie. 
„Umowa sta a” [fixed agreement] to umowa, w której gospodarz zgadza si  wynaj  Pa stwu dom 
na czas okre lony, np. na 6 lub 12 miesi cy. Mo liwe, e chc c wyprowadzi  si  przed ko cem
obowi zywania umowy, b dziecie musieli ponie  koszty reklamy, ponownego wynajmu, a nawet 
p aci  czynsz do czasu znalezienia nowego najemcy. 

„Umowa czasowa” to umowa bez okre lonego czasu jej obowi zywania. Taka umowa jest bardziej 
elastyczna, ale mo e oznacza , e b dziecie Pa stwo musieli opu ci  dom wcze niej, ni  sami 
by cie tego chcieli. Po podpisaniu umowy czasowej, chc c opu ci  dom, musicie poinformowa
o tym fakcie na pi mie (z zachowaniem okresu wypowiedzenia: 21-dniowego lub stosownego do 
czasu wynajmu domu). Gospodarz równie  mo e go Wam wypowiedzie ; okres wypowiedzenia 
zale y od konkretnej sytuacji. 
Umowa najmu to dokument wi cy prawnie. Nie podpisujcie go, je li nie rozumiecie której  cz ci. 

Wprowadzamy si
W dniu, w którym si  Pa stwo wprowadzicie, gospodarz musi da  Wam dwie kopie formularza 
kontroli [inspection sheet]. Po sprawdzeniu, czy wszystko si  zgadza, obie strony podpisuj
formularz, a nast pnie jedn  kopi  przekazujecie gospodarzowi. Je eli co  jest brudne lub 
zniszczone, nale y to zaznaczy  na formularzu przed jego oddaniem, i zwróci  na to uwag
gospodarza. Zawsze zachowujcie kopi .

To gospodarz odpowiada za utrzymanie domu w odpowiednim stanie, nabior  pod uwag  wiek 
nieruchomo ci. Pa stwa obowi zkiem jest zachowanie go w czysto ci. 

Mo ecie Pa stwo zosta  poproszeni o zap acenie kaucji równej 4 b d  6 czynszom tygodniowym. 
Gospodarz musi w ci gu 7 dni wp aci  j  do Biura Spraw Konsumenckich i Biznesowych [Office of 
Consumer and Business Affairs], a w ci gu 48 godzin da  Pa stwu pokwitowanie. Je eli gospodarz 
ma w asnego agenta, kaucja musi zosta  z o ona w ci gu 30 dni. 

Pod koniec okresu najmu, je eli nie b dzie adnych szkód, zaleg o ci w czynszu czy innych 
op atach, kaucja powinna zosta  Pa stwu zwrócona. 

(Uwaga: Housing SA mo e pomóc Pa stwu w zap acie kaucji. Mo na si  z nimi skontaktowa  pod 
numerem: 13 12 99.) 

Obowi zki gospodarza 

Gospodarz musi da  Pa stwu: 
 kopi  podpisanej umowy najmu 
 pokwitowania na wszelkie wp acane kwoty, chyba e robi  Pa stwo przelew na jego  

 rachunek bankowy 
 formularz kontroli – dokumentuj cy stan lokalu 
 broszur  informacyjn  o prawach i obowi zkach najemcy i gospodarza. 
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Gospodarz musi ponadto: 
 dopilnowa , by lokal – kiedy Pa stwo si  do niego wprowadzacie – by  czysty i w nale ytym

stanie
 uprzedza , je li b dzie chcia  wej  do lokalu (z wyj tkiem nag ych wypadków) 
 dopilnowa , by lokal mia  dobre zamki i by  bezpieczny 
 dokonywa  niezb dnych napraw (je li jednak Pa stwo co  zniszczycie, b dziecie musieli za  

 nie zap aci ).

Gospodarz nie mo e podnosi  czynszu cz ciej ni  raz na pó  roku. 

Obowi zki najemcy 

Jako najemca musicie Pa stwo: 
 p aci  czynsz z góry i terminowo 
 utrzymywa  lokal w czysto ci
 informowa  gospodarza, je li co  ulegnie uszkodzeniu i wymaga naprawy 
 poinformowa  gospodarza na pi mie, kiedy zamierzacie si  wyprowadzi
 nie u ywa  i nie pozwala  innym na u ywanie lokalu do celów niezgodnych z prawem 
 nie pozwala  innym na zamieszkiwanie w lokalu bez zgody gospodarza 
 nie niszczy  lokalu 
 nie zmienia  nic w lokalu bez zgody gospodarza 
 nie trzyma  zwierz t domowych, chyba e gospodarz wyrazi na to zgod
 nie ha asowa  ani nie zak óca  komfortu lub prywatno ci s siadów. 

K opoty z najmem 
W wypadku sporu z gospodarzem nale y skontaktowa  si  z Biurem Spraw Konsumenckich 
i Biznesowych [Office of Consumer and Business Affairs] w celu uzyskania informacji na temat 
swoich praw i obowi zków. Mo emy Pa stwu doradzi  mo liwe rozwi zania, zbada  spraw , a je li
to konieczne, zosta  mediatorem, by rozwi za  spór. Je eli nie uda si  osi gn  porozumienia, 
mo ecie Pa stwo odwo a  si  do Trybuna u Lokatorsko-Mieszkaniowego [Residential Tenancies 
Tribunal]. Trybuna  zajmuje si  sporami wynikaj cymi z umów najmu lokali mieszkalnych. Trybuna
podejmie decyzj  i wyda wi ce postanowienie. 

Adres naszego g ównego biura: 
Office of Consumer & Business Affairs 
Chesser House 
91-97 Grenfell Street 
Adelaide SA 5000 

Nasz adres do korespondencji: 
Office of Consumer & Business Affairs 
GPO Box 1719 
Adelaide SA 5001
Informacje zawarte na niniejszej ulotce maj  charakter  
ogólny i nie mog  zast pi  profesjonalnej porady i/lub  
ród a odpowiednich przepisów prawnych. Biuro Spraw  

Konsumenckich i Biznesowych (The Office of Consumer  
and Business Affairs) to organizacja rz du stanowego,  
która mo e udzieli  Pa stwu informacji i porad na temat  
wynaj cia miejsca do zamieszkania. 

Porady w Pa stwa j zyku 
Mo emy udzieli  Pa stwu porad w Waszym 
j zyku. Prosimy zadzwoni  pod numer 131 450, 
aby skorzysta  z BEZP ATNYCH us ug
t umaczy. Kto  wówczas b dzie t umaczy  na 
ywo Pa stwa trójstronn  rozmow .

Nale y poprosi  o po czenie z: 

Office of Consumer and Business Affairs pod 
numerem: 
8204 9777 Porady dla konsumentów 
8204 9544 Porady przy wynajmie domów 
8204 9599 Rejestracja urodze , zgonów 
i zwi zków ma e skich 
8204 9696 Licencje dla handlowców 
8204 9779 Rejestracja nazw firm
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