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Wynajem: informacje podstawowe (Polski/Polish)

Wynajem lokalu mieszkalnego

Wynajmujac lokal mieszkalny, stajecie sie Panstwo ,najemcg” [tenant] i ptacicie wtascicielowi lub
gospodarzowi, [landlord] zeby mdc w nim mieszkac. Pokoje, domy czy mniejsze samodzielne lokale
pod wynajem mozna znalez¢ w wiekszosci gazet albo u agentdéw nieruchomosci. Zazwyczaj
najemca i gospodarz podpisujg umowe, okre$lajgca, jak dlugo bedziecie mieszka¢ w danym
miejscu, ile i jak czesto bedziecie ptaci¢ czynsz [rent]. Jest to tzw. umowa najmu [lease / tenancy
agreement]. Gospodarz musi przekaza¢ Wam podpisang kopie umowy oraz broszure informacyjng
z Ustawg o wynajmie lokali mieszkalnych [Residential Tenancies Act 1995].

Umowy najmu
Istniejg dwa rodzaje umoéw: jedna jest elastyczna, druga — nie.

-Umowa stata” [fixed agreement] to umowa, w ktérej gospodarz zgadza sie wynajg¢ Panstwu dom
na czas okres$lony, np. na 6 lub 12 miesiecy. Mozliwe, ze chcac wyprowadzic sie przed korncem
obowigzywania umowy, bedziecie musieli ponies¢ koszty reklamy, ponownego wynajmu, a nawet
ptaci¢ czynsz do czasu znalezienia nowego najemcy.

,Umowa czasowa” to umowa bez okreslonego czasu jej obowigzywania. Taka umowa jest bardziej
elastyczna, ale moze oznaczac, ze bedziecie Panstwo musieli opusci¢ dom wczesniej, niz sami
byscie tego chcieli. Po podpisaniu umowy czasowej, chcac opusci¢ dom, musicie poinformowaé

o tym fakcie na piSmie (z zachowaniem okresu wypowiedzenia: 21-dniowego lub stosownego do
czasu wynajmu domu). Gospodarz rowniez moze go Wam wypowiedzie¢; okres wypowiedzenia
zalezy od konkretnej sytuaciji.

Umowa najmu to dokument wigzacy prawnie. Nie podpisujcie go, jesli nie rozumiecie ktorejs czesci.

Wprowadzamy sie

W dniu, w ktérym sie Panstwo wprowadzicie, gospodarz musi da¢ Wam dwie kopie formularza
kontroli [inspection sheet]. Po sprawdzeniu, czy wszystko sie zgadza, obie strony podpisujg
formularz, a nastepnie jedng kopie przekazujecie gospodarzowi. Jezeli cos jest brudne lub
zniszczone, nalezy to zaznaczy¢ na formularzu przed jego oddaniem, i zwr6ci¢ na to uwage
gospodarza. Zawsze zachowujcie kopie.

To gospodarz odpowiada za utrzymanie domu w odpowiednim stanie, nabiorg pod uwage wiek
nieruchomosci. Panstwa obowigzkiem jest zachowanie go w czystosci.

Mozecie Panstwo zosta¢ poproszeni o zaptacenie kaucji rbwnej 4 badz 6 czynszom tygodniowym.
Gospodarz musi w ciggu 7 dni wpfaci¢ jg do Biura Spraw Konsumenckich i Biznesowych [Office of
Consumer and Business Affairs], a w ciggu 48 godzin da¢ Panstwu pokwitowanie. Jezeli gospodarz
ma wiasnego agenta, kaucja musi zosta¢ ztozona w ciggu 30 dni.

Pod koniec okresu najmu, jezeli nie bedzie zadnych szkdd, zalegtosci w czynszu czy innych
optatach, kaucja powinna zosta¢ Panstwu zwrécona.

(Uwaga: Housing SA moze pom6c Panstwu w zaptacie kaucji. Mozna sie z nimi skontaktowac¢ pod
numerem: 13 12 99.)

Obowiazki gospodarza

Gospodarz musi da¢ Panstwu:

° kopie podpisanej umowy najmu

o pokwitowania na wszelkie wptacane kwoty, chyba ze robig Panstwo przelew na jego
rachunek bankowy

° formularz kontroli — dokumentujgcy stan lokalu

o broszure informacyjng o prawach i obowigzkach najemcy i gospodarza.



Gospodarz musi ponadto:

° dopilnowac, by lokal — kiedy Panstwo sie do niego wprowadzacie — byt czysty i w nalezytym
stanie

o uprzedzad, jesli bedzie chciat wej$¢ do lokalu (z wyjatkiem nagtych wypadkow)

° dopilnowac, by lokal miat dobre zamki i byt bezpieczny

o dokonywac¢ niezbednych napraw (jesli jednak Panstwo co$ zniszczycie, bedziecie musieli za

nie zapfacic).

Gospodarz nie moze podnosi¢ czynszu czesciej niz raz na pét roku.

Obowiazki najemcy

Jako najemca musicie Panstwo:

ptaci¢ czynsz z goéry i terminowo

utrzymywac lokal w czystosci

informowaé gospodarza, jesli co$ ulegnie uszkodzeniu i wymaga naprawy
poinformowac¢ gospodarza na pismie, kiedy zamierzacie sie wyprowadzic¢
nie uzywac i nie pozwala¢ innym na uzywanie lokalu do celéw niezgodnych z prawem
nie pozwala¢ innym na zamieszkiwanie w lokalu bez zgody gospodarza
nie niszczy¢ lokalu

nie zmienia¢ nic w lokalu bez zgody gospodarza

nie trzymac zwierzat domowych, chyba ze gospodarz wyrazi na to zgode
nie hatasowac ani nie zaktdca¢ komfortu lub prywatnoéci sgsiadéw.

Ktopoty z najmem

W wypadku sporu z gospodarzem nalezy skontaktowac sie z Biurem Spraw Konsumenckich

i Biznesowych [Office of Consumer and Business Affairs] w celu uzyskania informacji na temat
swoich praw i obowigzkéw. Mozemy Panstwu doradzi¢ mozliwe rozwigzania, zbadac sprawe, a jesli
to konieczne, zosta¢ mediatorem, by rozwigza¢ spoér. Jezeli nie uda sie osiggng¢ porozumienia,
mozecie Panstwo odwofac sie do Trybunatu Lokatorsko-Mieszkaniowego [Residential Tenancies
Tribunal]. Trybunat zajmuje sie sporami wynikajgcymi z uméw najmu lokali mieszkalnych. Trybunat

podejmie decyzje i wyda wigzace postanowienie.

Adres naszego gidwnego biura:
Office of Consumer & Business Affairs
Chesser House

91-97 Grenfell Street

Adelaide SA 5000

Nasz adres do korespondencji:
Office of Consumer & Business Affairs
GPO Box 1719

Adelaide SA 5001

Informacje zawarte na niniejszej ulotce majg charakter
0goiny i nie mogg zastapic profesjonalnej porady i/lub
Zrodta odpowiednich przepiséw prawnych. Biuro Spraw
Konsumenckich i Biznesowych (The Office of Consumer
and Business Affairs) to organizacja rzadu stanowego,
ktéra moze udzieli¢ Panstwu informacji i porad na temat
wynajecia miejsca do zamieszkania.

Porady w Panstwa jezyku

Mozemy udzieli¢ Panstwu porad w Waszym
jezyku. Prosimy zadzwoni¢ pod numer 131 450,
aby skorzysta¢ z BEZPLATNYCH ustug
ttumaczy. Ktos woéwczas bedzie ttumaczyt na
zywo Panstwa trojstronng rozmowe.

Nalezy poprosi¢ o potagczenie z:

Office of Consumer and Business Affairs pod
numerem:

8204 9777 Porady dla konsumentow

8204 9544 Porady przy wynajmie domow
8204 9599 Rejestracja urodzen, zgonéw

i zwigzkéw matzenskich

8204 9696 Licencje dla handlowcow

8204 9779 Rejestracja nazw firm



