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Mua bán nhà 

Mua nhà 
Mua nhà là m t thách th c l n i v i a s  m i ng i. Thành công c a quý v  có 
th  ph  thu c vào công s c tìm tòi t  tr c c a quý v  và m c  nghiêm ng t c a
quý v  trong v n  tài chính. 

Khi mua nhà hãy tìm s  giúp  quý v  có th :
bi t rõ các quy n c a mình 
so sánh các th a thu n v i các nhà môi gi i b t ng s n, t  ch c tài chánh và 
lu t s  th o gi y t  chuy n nh ng tài s n

s n sàng  th ng l ng
h i han n u quý v  có th c m c

c m i gi y t  tr c khi t bút ký 
Và ng quy t nh v i vã. 

a i m
Hãy có m t danh sách các n i quý v  mu n . Hãy ki m tra các ti n ích có s n
quanh ó nh  c a hàng, tr ng h c, giao thông công c ng, công viên, nhà tr  ho c
trung tâm gi i trí. Hãy h i h i ng a ph ng c a quý v  có thêm thông tin v
các quy ho ch khoanh vùng. 

Hãy kh o sát càng nhi u càng t t  hi u rõ h n v  cách b  trí và ti n nghi quý v
mu n có trong nhà. 

Hãy ngh  xem: 
quý v  mu n m t n nguyên, nhà  khu ô th , c n h  hay m t c n nhà 
quý v  c n bao nhiêu bu ng, k  c  bu ng ng
nhu c u c a quý v  có th  thay i ra sao sau này 
kích c  v n quý v  mu n hay quý v  mu n có v n hay không 
quý v  mu n nhà c  hay nhà m i
chi phí và th i gian n u quý v  mu n nâng c p
các quy nh c a h i ng v  vi c nâng c p ho c c i n i, và 
các d ch v  c a h i ng trong khu v c ó. 

Nhà môi gi i b t ng s n ph i trao m t t  thông tin  h ng d n quý v  khi xem 
xét ngôi nhà và ánh giá nó v  giá tr , m c  an toàn và s  th a mãn. Quý v  có 
th  tìm hi u, có th  có amiang trong tòa nhà, các h  h i do m i m t hay m mu i, 
nh ng ph n công trình b t h p pháp, kho ng cách n nh ng ch  có nh c m  to, 
ngôi nhà có b  ph t t  ho i hay không, v.v. T  thông tin ó còn nói v  nh ng v n

 nh  ti t ki m n ng l ng, ng ng và ngu n n c thay th , và kh  n ng nhà 
ã b  s a i hay c i n i b t h p pháp. 

Tài tr  Mua nhà L n u
Quý v  có th i u ki n  h ng Tài tr  Mua nhà L n u lên n $11000 cho 
ngôi nhà u tiên c a quý v  – dù là nhà, c n h , n nguyên hay nhà khu ô th
b t c âu t i Nam Úc t chu n v  quy ho ch a ph ng. Tài tr  này không 
dành cho vi c s a ch a ngôi nhà ã có ho c  mua t b  không. 

n xin ph i n p cho S  Thu  Nam Úc  
(www.revenuesa.sa.gov.au)
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Vay ti n
B c u tiên  mua nhà là lên ngân sách – tính xem quý v  chi bao nhiêu và quý 
v  có th  ti t ki m nh  th  nào và âu. Hãy phân tích thói quen tiêu pha c a mình 
và tính xem quý v  có th  vay và tr  n  bao nhiêu. Tuy có nhi u lý do  gi i thích 
vi c mua nhà, quý v  ch  mua khi th c s  có  kh  n ng.

Quý v t c c càng nhi u càng t t. Nhi u kh  n ng quý v  s  ph i tr  b o hi m th
ch p n u quý v  vay trên 80% giá ti n mua b t ng s n ó.

Hãy i tìm hi u v  tín d ng. Hãy luôn h i giá và các kho n phí, và nh  tìm ng i
gi i thích c n k  nh ng ngo t ngoéo trong các h p ng, t  tin và sách nh  qu ng
cáo. a s  ch  cho vay u có website trong ó có m u tính công th c ti n vay – 
hãy dùng nó  xác nh th c l c c a quý v  và n u lãi su t t ng thì s nh h ng

n kho n n  ra sao. Hãy quy t nh lãi su t c nh hay lãi su t kh  bi n phù h p
v i nhu c u c a quý v , và quý v  mu n tr  hàng tháng hay n a tháng. Hãy ki m
tra xem có th  có các kho n hoàn tr  thêm hay không.  

Hãy tính n c  các ph  phí khi lên k  ho ch mua. Phí ch  cho vay, phí kh o sát, 
phí óng d u, b o hi m, phí lu t pháp, chi phí chuy n nhà, phí công ty pháp nhân 
và các lo i phí h i ng s  thêm hàng ngàn ô la vào giá mua nhà m i. Quý v  có 
th  c n thêm ti n n u quý v  mu n c i thi n hay tu b  nhà. 

Nhà môi gi i th  ch p có th  giúp tìm ngu n cho vay thích h p nh ng quý v  không 
bu c ph i làm theo. Dù quý v  có thuê môi gi i thì t t nh t v n nên t  tìm hi u
bi t ch c ngu n cho vay ó là thích h p v i quý v . Các nhà môi gi i không ph i lúc 
nào c ng c l p và h  có th  nh n hoa h ng c a ng i cho vay – hãy b o h
ch ng minh l i khuyên c a h , và nh c các i u ki n cho vay th t k  tr c khi 
ký b t c  gi y t  gì. 

Th ng l ng mua 

Bán theo giá th a thu n
M t ngôi nhà có th c chào bán v i m t giá ho c m t kho ng giá. Thông th ng
ng i bán a ra giá, r i quý v  th ng l ng v i h , thông qua môi gi i, cho n
khi quý v ng ý v i giá ó. Quý v  có th a ra m t  ngh  th a áng cho môi 
gi i d a trên hi u bi t c a quý v  v  giá tr  c a tài s n ó. Quý v  có th a ra 
ngh  có i u ki n, ch u tuân th  m t s i u ki n, nh  ph i có thanh tra xây d ng
ho c tài chính. 

Quý v  ph i bi t rõ t t c  nh ng c ti n nghi i kèm ngôi nhà và ki m tra chúng 
có tên trong h p ng không. Hãy ki m tra t t c  s o và ranh gi i m b o
úng nh c ghi trong gi y t  s  h u tài s n.

Bán u giá 
Nhi u b t ng s n c bán u giá, nh t là khi t khách. Ng i bán s t giá 
kh i i m mà h  s n sàng ch p nh n i v i tài s n ó. Giá kh i i m ó s  không 

c ti t l  cho quý v  hay b t c  ng i u giá nào khác. u giá thông ng ( u
giá không th t, mà ch y giá lên trên m c nh ng ng i u giá th t a ra) 
nay là ph m pháp  Nam Úc. 

N u quý v  hy v ng mua b t ng s n qua u giá quý v  ph i ng ký tham gia 
u giá b ng cách i n vào m u thích h p. Quý v  s  ph i trình b ng ch ng c n

c c ng ký. 
Ng i u giá là ng i cu i cùng quy t nh giá h  s n sàng tr  mua tài s n.
N u giá không lên c n giá kh i i m, ng i bán có th  quy t nh không bán 
nhà. Ng i bán có th  mu n th ng l ng v i ng i u giá ho c ráo bán nhà mình 
ngoài th  tr ng m .
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N u quý v  không thông th o u giá, quý v  có th  tham kh o chuyên gia làm c
v n cho quý v . N u ai ó u th u nhân danh quý v , ng i ó ph i ng ký các chi 
ti t v  quý v  và trao cho nhà môi gi i gi y y quy n cho ng i ó u giá nhân 
danh quý v .

Hãy tìm hi u d  li u bán c tính giá ban u c a tài s n ó. Hãy h i nhà môi 
gi i v i giá nào thì ch c s  mua c. Hãy xét li u quý v  có mu n chi m t kho n
ti n tr c  kh o sát ch t l ng xây d ng không - kho n này không hoàn l i c
n u quý v  thua th u, nh ng nó có th  cho quý v  thông tin quan tr ng. 

Hãy nh  rõ gi i h n u giá c a mình và c ng  cho không khí sôi ng làm 
quý v  quá à. Khi mua t i sàn u giá quý v  s  không có th i k  cân nh c. 
B o hi m nhà và tài s n cá nhân có hi u l c t  ngày ký h p ng.

H p ng 
Ch c quý v  s  giao d ch v i nhà môi gi i b t ng s n c a ng i bán trong quá 
trình mua. H  s  là ng i  quý v  h i v  tài s n ó,  t  ch c kh o sát, 
truy n t (các) giá quý v  mu n tr  cho ng i bán và  th o h p ng mua bán. 

Báo cáo M u 1 là m t tài li u do nhà nhà môi gi i so n, và nó s  ch a thông tin 
quan tr ng v  tài s n ó. C  v n pháp lu t ho c lu t s  th o gi y t  chuy n
nh ng tài s n có ng ký có th  giúp quý v  hi u tài li u ó  quý v ánh giá giá 
tr  tài s n ó c d  dàng h n

N u quý v  quy t nh a ra giá mua quý v  s  ph i làm vi c ó b ng v n b n n u
không nó s  không n tay ng i bán. N u nó c ch p nh n, quý v  và ng i bán 
s  ký h p ng. Sau ó quý v  có th i k  cân nh c trong ó quý v  có th  rút lui 
kh i h p ng v i b t c  lý do nào. 

Khi th i h n cân nh c ã h t, h p ng s  là ràng bu c. Vì v y quý v  ph i ch c
ch n hi u rõ h p ng tr c khi ký; n u quý v  không tuân theo h p ng thì s
d n n h u qu .

Thanh toán 
Thanh toán th ng c th c hi n trong b n n sáu tu n sau khi trao i h p

ng. Ngày thanh toán quý v  th a thu n trong h p ng là ngày ti n mua nhà 
c tr  cho ng i bán i l y quy n s  h u tài s n. ây là m t quá trình chính 

th c di n ra gi a i di n lu t pháp và tài chính c a quý v  v i các i di n ó c a
ng i bán. 

M t trong các i u ki n trong h p ng bán nhà là quý v  có th  yêu c u thanh tra 
tài s n tr c thanh toán m b o r ng tài s n ó ang  trong tình tr ng quý v
trông i. 

H u m i
Khi ã thanh toán xong lu t s  chuy n nh ng c a quý v  s  cho quý v  bi t là vi c
mua bán ã hoàn t t. Quý v  c n thu x p nh n chìa khóa ngôi nhà m i.
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Bán nhà 
Bán nhà, c ng nh  mua nhà, là m t quy t nh r t l n và quý v  ph i hi u r t rõ 
các quy n c a mình và cách th c hi n các quy n ó. 

Có nhi u cách khác nhau  bán nhà c a quý v  - m t s  ng i có th  bán nhà mà 
không y quy n cho môi gi i, nh ng i u ó òi h i m t s  ki n th c chuyên môn 
và s  thông th o quá trình. a s  m i ng i thuê môi gi i  th ng l ng giá 
ho c t  ch c u giá. Hãy tìm hi u k  các cách khác nhau và h i m i ng i v  kinh 
nghi m c a h .

Làm vi c v i môi gi i
Tr c khi  cho nhà môi gi i b t ng s n có th  bán tài s n c a mình, quý v  ph i
ký v i h  m t h p ng g i là h p ng i lý. ó là m t h p ng ràng bu c v
lu t pháp và quý v  ph i c và hi u nó th t rõ. Nh  là quý v  ph i c trao m t
b n d  ki n c a H p ng i lý trong ó gi i thích rõ các quy n và ngh a v  c a
quý v .

H p ng i lý mà quý v  ký s  ch  rõ: 
th i h n h p ng
có th ình ch  h p ng nh  th  nào 
m c hoa h ng (là kho n chi cho môi gi i  bán nhà quý v )
chi n l c bán tài s n c a quý v  và các chi phí liên quan 

c l ng giá bán ho c kho ng giá mà môi gi i t v i quý v
m i quy n l i môi gi i c h ng nh  vi c qu ng cáo tài s n c a quý v .

Bán u giá 
N u quý v  tính bán qua u giá, hãy t  mình i d  vài phiên u giá  hi u c
quá trình ó

Tr c khi u giá quý v  s  ph i t ra m c giá kh i i m b ng v n b n. V n b n
này s  cho phép nhà u giá bán tài s n cho ng i u giá cao nh t ngang ho c
trên m c ó. Nhà môi gi i s  ph i gi  v n b n h  s  giá kh i i m ó và ph i ghi 
l i t t c  các giá ã u trong su t quá trình. 

Quý v c phép ra ‘giá ng i bán’ t i a ba l n khi u giá. Các giá ó u ph i
do ch  sàn thông báo, và không c ngang ho c cao h n giá kh i i m. Lý do ch
y u  thông báo giá ng i bán là  cho bi t các giá ã u v n ch a t m c giá 
kh i i m và v n  d i m c quý v  có th  ch p nh n  bán. 

N u không t c giá kh i i m tài s n ó s c ‘passed in’. Thông th ng nhà 
môi gi i s  th  th ng l ng v i ng i u giá cao nh t sau phiên u giá. N u t

c th a thu n mua bán b ng cách này trong ngày di n ra u giá, ng i mua s
không c h ng th i k  cân nh c. 

N u tài s n ó t c m c giá kh i i m nó s c bán cho ng i u giá cao 
nh t. Ng i ó s  ph i ký h p ng mua nhà và t c c ngay t i ch . Không ng i
mua tài s n u giá nào c h ng th i k  cân nh c.
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Tr  s  Chính 
Office of Consumer & Business Affairs 
Chesser House 
91-97 Grenfell Street 
Adelaide SA 5000 

a ch  B u i n c a chúng tôi là: 
Office of Consumer & Business Affairs 
GPO Box 1719 
Adelaide SA 5001
website: www.ocba.sa.gov.au

 có thêm thông tin, hãy l y m t b n:
Nói v  nhà c a-H ng d n cho quý v  mua ho c bán nhà,  d ng sách nh  có  V n
phòng S v  vi c Kinh doanh và Ng i Tiêu dùng. Hãy g i s  (08) 8204 9516  yêu c u g i
m t b n cho quý v .

Thông tin trong này ch  có tính tông quát và không th  dùng  thay th  c  v n chuyên nghi p và/ho c ch
d n v i u lu t thích h p. V n phòng S  v  Kinh doanh và Ng i Tiêu dùng  là m t t  ch c Chính quy n
Bang có th  cung c p cho quý v  thông tin và c  v n mua/bán nhà ho c thuê ch .

C  v n b ng ngôn ng  c a quý v
Chúng tôi có th  c  v n b ng ngôn ng  c a quý v .
Hãy g i 131 450  dùng D ch v  Thông d ch qua i n
tho i MI N PHÍ. S  có ng i thông d ch cho quý v
trong m t cu c i tho i tay ba. Hãy yêu c u n i máy 
v i:  
Office of Consumer and Business Affairs  (V n phòng 
S  v  Kinh doanh và Ng i Tiêu dùng”  s  máy: 
8204 9777 C  v n ng i tiêu dùng 
8204 9544 C  v n thuê nhà 
8204 9599 ng ký h  t ch
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