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Mua ban nha

Mua nha

Mua nha la moét thach thirc I16n dbi véi da sé moi ngudi. Thanh cong cla quy vi co
thé phu thudc vao cdng stic tim toi tir trudc ciia quy vi va mic d6 nghiém ngét cua
quy vi trong van dé tai chinh.

Khi mua nha hay tim su gilp d8 dé quy vi cé thé:

e biét ro cac quyén cia minh

e 50 sanh cac thdéa thuén vdi cdc nha moi gidi bat ddng san, t6 chic tai chanh va
luat su thao gidy to chuyé&n nhugng tai san

e san sang dé thuong lugng

e hodi han néu quy vi c6 thac méac

e doc moi gidy td trudc khi dat but ky

Va dirng quyét dinh voi va.

Dia diém )

Hay cd mdt danh sach cac ndi quy vi mudn 6. Hay kiém tra céc tién ich c6 san
quanh doé nhu clra hang, trudng hoc, giao thong cdng cong, cong vién, nha tré hodc
trung tdm giai tri. Hay hoi hdi d6ng dia phucong cta quy vi d& cé thém thdng tin vé
cac quy hoach khoanh vung.

Hay khao sat cang nhiéu cang tét dé& hiéu ré hon vé cach bé tri va tién nghi quy vi
mudn co trong nha.

Hay nghi xem:

quy vi mudén mot dan nguyén, nha & khu do thi, can hd hay mét can nha
quy vi can bao nhiéu budng, k& ca budng ngu

nhu cdu cua quy vi cé thé thay déi ra sao sau nay

kich ¢ vudn quy vi muGn hay quy vi mudn c6 vudn hay khéng

quy vi mudn nha cli hay nha mdi

chi phi va thdgi gian néu quy vi mudn nang cap

cac quy dinh cda hoi dong vé viéc nang cap hoac caoi ndi, va

cac dich vu clia hoi déng trong khu vuc do.

Nha mdi gidi bat dong san phai trao mot td thong tin d& hudng dan quy vi khi xem
xét ng6i nha va danh gia né vé gia tri, mdc do an toan va su théa man. Quy vi co
thé tim hiéu, cé thé cé amiang trong tda nha, cac hu hai do m&i mot hay &m mudi,
nhirng phan cong trinh bat hgp phap, khoang cach dé&n nhitng cho cé nhac ma to,
ngdi nha cd bé& phdt tu hoai hay khéng, v.v. T§ théng tin d4 con nédi v& nhitng vén
dé nhu tiét kiém nang lugng, dudng 6ng va nguon nudc thay thé, va kha nang nha
da bi stra ddi hay cdi ndi bat hgp phap.

Tai trg Mua nha Lan Pau

Quy vi c6 thé du diéu kién d& hudng Tai trg Mua nha Lan D3u l1én dén $11000 cho
ngdi nha dau tién cta quy vi - du la nha, can h§, don nguyén hay nha khu d6 thj
b3t cr 6 dau tai Nam Uc dat chudn vé quy hoach dia phudng. Tai trg nay khéng
danh cho viéc stra chita ng6i nha da c6 hodc dé mua d&t bo khéng.

Pan xin phai ndp cho S& Thué€ Nam Uc

(www.revenuesa.sa.gov.au)




Vay tién

Budc dau tién d€ mua nha la Ién ngén sach - tinh xem quy vi chi bao nhiéu va quy
vi c6 thé tiét kiém nhu thé ndo va ¢ dau. Hay phén tich théi quen tiéu pha cua minh
va tinh xem quy vi c6 thé vay va trd ng bao nhiéu. Tuy cé nhiéu ly do dé& giai thich
viéc mua nha, quy vi chi mua khi thuc su’ cé da kha nang.

Quy vi d&t coc cang nhiéu cang tét. Nhiéu kha ndng quy vi s& phai tra bao hiém thé
chap néu quy vi vay trén 80% gia tién mua bat dong san dé.

H&y di tim hi€u vé tin dung. H3y luén hoi gid va cac khoan phi, va nhé tim ngudi
gidi thich cdn ké nhitng ngodt ngoéo trong céc hgp déng, td tin va sach nhé quang
cdo. Pa sb chu cho vay déu cé website trong dé cé mau tinh cong thirc tién vay -
hdy duing né dé xac dinh thuc luc cla quy vi va néu |5i suét téng thi s& anh hudng
dén khoan ng ra sao. Hay quyét dinh 1ai suat c6 dinh hay lai suat kha bién phu hgp
vGi nhu ciu clia quy vi, va quy vi mudn trd hang thang hay nlra thang. Hay kiém
tra xem c6 thé cé cac khoan hoan tra thém hay khong.

Hay tinh dén ca cac phu phi khi Ién ké hoach mua. Phi chd cho vay, phi khao sat,
phi déng d&u, bao hiém, phi ludt phap, chi phi chuyén nha, phi cdng ty phap nhan
va cac loai phi h6éi déng sé thém hang ngan do la vao gia mua nha mdéi. Quy vi co
thé& can thém tién néu quy vi mudn cai thién hay tu bé nha.

Nha mdi gidi thé ch8p co thé gilip tim ngudn cho vay thich hgp nhung quy vi khéng
budc phai lam theo. DU quy vi c6 thué mdi gidi thi t6t nhat van nén tu tim hiéu dé
biét chac ngudn cho vay dd la thich hgp véi quy vi. Cac nha méi gidi khdng phai Itc
nao ciling doc 1ap va ho cé thé nhan hoa hdng cla ngudi cho vay - hdy bdo ho
chirng minh 18i khuyén cta ho, va nhd doc cac diéu kién cho vay that k¥ trudc khi
ky bat clr giay tG gi.

Thuong lucgng mua

Ban theo gia théa thuan

M6t ngdi nha cd thé dudc chao ban vdéi mdt gid hodc mdt khodng gid. Thdng thudng
ngudi ban dua ra gia, roéi quy vi thudng lugng véi ho, thong qua moi gidi, cho dén
khi quy vi ddng y v@i gid dd. Quy vi cé thé dua ra mét d& nghi thoa dang cho moi
gidi dua trén hiéu biét clia quy vi vé gia tri cla tai san dé. Quy vi c6 thé dua ra dé
nghi co diéu kién, chiu tuan tha moét sé diéu kién, nhu phai cé thanh tra xay dung
hoac tai chinh.

Quy vi phai biét rd tat ca nhitng d6 dac tién nghi di kém ngdi nha va kiém tra ching
cé tén trong hgp ddng khong. Hay kiém tra tit ca s6 do va ranh giéi d€ dam bao
ding nhu dugc ghi trong gidy tG s& hitu tai san.

Ban dau gia

Nhiéu bat dong san dugc ban ddu gia, nhat la khi dét khach. Ngudi ban s& dit gia
khdi di€m ma ho san sang chdp nhan d6i véi tai san dé. Gid khai diém d6 s& khong
dudgc tiét 16 cho quy vi hay bat c& ngudGi dau gia nao khac. Pau gia thong dong (dau
gia khong that, ma chi dé day gia 1én trén mic nhitng ngudi ddu gia that dua ra)
nay la pham phap 8 Nam Uc.

NéEu quy vi hy vong mua bat dong san qua dau gia quy vi phai dang ky tham gia
d&u giad bang cach dién vao mau thich hgp. Quy vi sé phai trinh bang chirng can
cudc dé€ dang ky. )

Ngudi d&u gia la ngudi cudi cing quyét dinh gid ho san sang trad dé mua tai san.
Né&u giad khdng I&n dudc dén gid khdi diém, ngudi ban cé thé quyét dinh khdng ban
nha. Ngudi ban cé th€ muén thuang lugng véi ngudi ddu gid hodc rdo ban nha minh
ngoai thi trudng ma.



Né&u quy vi khdng thdng thao d&u gia, quy vi cé thé tham khao chuyén gia lam c8
van cho quy vi. Néu ai d6 dau thau nhan danh quy vi, ngugi d6 phai dang ky céac chi
tiét vé quy vi va trao cho nha moi gidi gidy uy quyén cho ngudi dé dau gia nhan
danh quy vi.

H&y tim hiéu di liéu ban dé& udc tinh gid ban dau cua tai san d6. H3y hoéi nha moi
gidi véi gid nao thi chdc s& mua dugc. Hay xét liéu quy vi c6 mudn chi mdt khoan
tién trudc dé€ khao sat chat lugng xay dung khéng - khoan nay khéng hoan lai dudc
néu quy vi thua thau, nhung né cé thé cho quy vi thdng tin quan trong.

Hay nhd rd gidi han d&u gid cia minh va c6 dirng dé cho khéng khi séi déng lam
quy vi qua da. Khi mua tai san dau gia quy vi sé khong c6 thgi ky can nhac.
Bao hiém nha va tai san ca nhan cé hiéu luc tir ngay ky hgp déng.

Hop déng

Chéc quy vi sé& giao dich véi nha mdi gidi bat ddng san cia ngudi ban trong qua
trinh mua. Ho sé& 1a ngudi dé quy vi hdi vé tai san dd, dé td chic khao sat, dé
truyén dat (cac) gia quy vi mudn tra cho ngusi ban va dé thao hdp ddng mua ban.

Bdo cdo Mau 1 1a mot tai liéu do nha nha mai gidi soan, va nd sé chlra thong tin
quan trong vé tai san dd. C8 van phap lut hodc ludt su thao gidy td chuyén
nhugng tai san cé déng ky cé thé gitp quy vi hiéu tai liéu dé dé quy vi danh gia gia
tri tai san dé dudc de dang hon

Né&u quy vi quyét dinh dua ra gid mua quy vi s& phai lam viéc dé bang van ban néu
khéng nod sé khong dén tay ngudi ban. Néu nd dugc chap nhan, quy vi va ngudi ban
s& ky hgp ddng. Sau dd quy vi cé thdi ky can nhdc trong dé quy vi cé thé rat lui
khoi hgp dong vdi bat cir ly do nao.

Khi thdi han cdn nhac @3 hét, hgp ddng sé& la rang bubc. Vi vy quy vi phai chac
chén hi€u rd hop déng trudc khi ky; néu quy vi khdng tudn theo hdp déng thi sé&
dan dén hau qua.

Thanh toan

Thanh todn thudng dugc thuc hién trong bén dén sau tuan sau khi trao ddi hgp
dong. Ngay thanh toan quy vi thda thuan trong hgp dong la ngay tién mua nha
dudc trad cho ngudi ban dé dai Idy quyén sg hitu tai san. Day la moét qua trinh chinh
thirc dien ra gilta dai dién luat phap va tai chinh cua quy vi vdéi cac dai dién do cua
ngudi ban.

Mt trong céc diéu kién trong hgp ddng ban nha 1a quy vi ¢ thé yéu cau thanh tra
tai san trudc thanh todn dé dam bdo réng tai san dé dang & trong tinh trang quy vi
trong dgi.

Hau mai
Khi d& thanh todn xong ludt su chuy&n nhugng cla quy vi sé cho quy vi biét 1a viéc
mua ban da hoan tat. Quy vi can thu xép nhan chia khda ng6i nha mdi.



Ban nha
Ban nha, cling nhu mua nha, 1a mot quyét dinh rat I16n va quy vi phai hiéu rat rd
cac quyén ctia minh va cach thuc hién cac quyén doé.

C6 nhiéu cach khac nhau d&€ ban nha ctia quy vi - mot s& ngudi cd thé ban nha ma
khong Uy quyén cho moéi gidi, nhung diéu do doi hoi mot sé kién thirc chuyén moén
va su thdng thao qua trinh. Pa s6 moi ngudi thué mdi gidi dé thuong lugng gid
hodc t6 chirc d&u gia. Hay tim hiéu ky cac cach khac nhau va hdi moi ngudi vé kinh
nghiém cuta ho.

Lam viéc vdi méi gidi

Trudc khi d&€ cho nha méi gidi bat ddng san cé thé ban tai san clia minh, quy vi phai
ky véi ho mot hgp dong goi la hgp dong dai ly. D6 la mot hgp dong rang budc vé
ludt phap va quy vi phai doc va hiéu né that rd. Nhé 1a quy vi phai dugc trao mot
ban dit kién clia Hgp dong dai ly trong do giai thich r6 cac quyén va nghia vu cua
quy vi.

Hgp dong dai ly ma quy vi ky sé chi r6:

th&i han hgp dong

c6 thé dinh chi hgp ddng nhu thé nao

murc hoa hdong (1a khoan chi cho mdi gidi dé€ ban nha quy vi)

chién lugc ban tai san cla quy vi va cac chi phi lién quan

udc lugng gia ban hodc khoang giad ma moi gidi dé dat vaéi quy vi

moi quyén Igi moi gidi dugc hudng nhd viéc quang cao tai san cua quy vi.

Ban dau gia
Né&u quy vi tinh ban qua d&u gia, hdy tu minh di du vai phién d&u gia dé hiéu dudc
qua trinh do

Trudc khi d&u gid quy vi sé& phai dat ra mdc gid khdi diém bang van ban. Van ban
nay s€ cho phép nha dau gia ban tai sdn cho ngudi dau gia cao nhat ngang hoac
trén mudc d6. Nha moi gidi s& phai gilt vdn ban hd sa gia khdi diém do va phai ghi
lai tat ca cac gia da dau trong subt qua trinh.

Quy vi dudc phép ra ‘gia ngudi ban’ téi da ba lan khi ddu gia. Cac gia dé déu phai
do chl san théng bao, va khdng dugc ngang hodc cao hon gia khai diém. Ly do chu
yéu dé thong bao gid ngudi ban 1a dé cho biét cac gid d& ddu van chua dat mdc gia
khdi diém va van & dudi mic quy vi c6 thé chdp nhan dé ban.

Né&u khdng dat dugc gid khéi diém tai san dé sé& dudc ‘passed in’. Thdng thudng nha
mai gidi s€ thu thuong lugng véi ngudi dau gia cao nhat sau phién dau gia. Néu dat
dugc théa thudn mua ban bang cach nay trong ngay dién ra ddu gia, ngudi mua sé
khdng dudc hudng thdi ky cén nhac.

Néu tai san dé dat dugc murc gid khai diém né s& dugc ban cho ngudi ddu gia cao
nhat. Ngugi dé sé phai ky hgp déng mua nha va dat coc ngay tai cho. Khong ngugi
mua tai san ddu gid nao dugc hudng thdi ky can nhic.



Tru s& Chinh

Office of Consumer & Business Affairs
Chesser House

91-97 Grenfell Street

Adelaide SA 5000

Dia chi Bwu dién cua chung téi la:
Office of Consumer & Business Affairs
GPO Box 1719

Adelaide SA 5001

website: www.ocba.sa.gov.au

DPé c6 thém thong tin, hay lay méot ban:

Co van bang ngén ngir cua quy vi
Chuing t6i c6 thé cb van bang ngon ngir ctia quy vi.
Hay goi 131 450 dé dung Dich vu Théng dich qua Dién
thoai MIEN PHIi. S& c6 ngudi théng dich cho quy vi
trong mot cudc déi thoai tay ba. Hay yéu cau nbi may
VoI

Office of Consumer and Business Affairs (Van phong
Sw vu Kinh doanh va Ngu&i Tiéu dung” & sé may:
8204 9777 C6 van nguoi tiéu dung

8204 9544 C6 vén thué nha

8204 9599 bang ky ho tich

N6i vé nha cira-Hwéng dan cho quy vi mua hodc ban nha, & dang sach nhé c6 & Van
phong Sw vu viéc Kinh doanh va Ngwoi Tiéu dung. Hay goi s6 (08) 8204 9516 dé yéu cau glvi

mot ban cho quy vi.

Thong tin trong nay chi co tinh téng quét va khéng thé dung dé thay thé cb van chuyén nghiép va/hodc chi
dan vé diéu)luét thicﬁ hop. Van phong Sw vu Kinh doanh va Ngwoi Tiéu dung la mét t6 chue Chinh quyén
Bang c6 thé cung cép cho quy vi théng tin va c6 vdn mua/ban nha hoac thué cho d.



