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Bilgilendirme Sayfasi (Tiirkce /Turkish)

Ev satin alma veya satma

Ev satin alma

Ev satin almak, insanlarin gogunludu igin gok zorlu bir slireg anlamina gelir. Bu
konudaki basariniz, daha 6nce ne kadar arastirma yaptiginiza ve mali durumunuz
konusunda ne kadar disiplinli oldugunuza baglidir.

Bir ev satin alirken yardim alirsaniz asagidakiler mimkin olur:

« Haklariniz konusunda tam olarak bilgilendirilirsiniz

« Emlak komisyonculari, finans kurumlari ve temlik avukati (conveyancers) ile
yaptiginiz anlasmalarin karsilastirmasini yapabilirsiniz

» Pazarlk igin hazirlanabilirsiniz

e Emin olmadiginiz konularda soru sorabilirsiniz

+ Herhangi bir belgeyi imzalamadan 6nce her seyi okuyabilirsiniz

Karar vermek icin acele etmeyiniz.

Evin yeri

Evinizi almayi dislinebilecediniz yerlerin bir listesini yapiniz. Dikkan, okul, toplu
tasima, park, cocuk bakim veya rekreasyon merkezleri gibi yakinda bulunan
olanaklari 6greniniz. Bolge yonetmelikleri konusunda bilgi almak icin belediyenizle
goruginiz.

Evin planini ve evde bulunmasini istediginiz rahatlik saglayacak 6zellikleri daha iyi
anlayabilmeniz icin mumkun oldugu kadar ev geziniz.

Asadidaki konularda distnitntz:

e Bir‘uni't,'townhouse’, apartman dairesi veya mustakil bir ev isteyip
istemediginizi

Yatak odalari dahil olmak lizere kag odaya ihtiyaciniz olabilecegini

Zaman iginde ihtiyaglarinizda meydana gelebilecek dedisiklikleri

Ne kadar buytk bir bahge istediginizi veya bahge isteyip istemediginizi

Eski veya yeni bir ev isteyip istemediginizi

Yenileme yapmak istiyorsaniz yapilmasi gereken masraflari ve gerekli zamani
Yenileme veya genisletme ile ilgili belediye yonetmeliklerini ve

Bolgede belediyenin sadladidi hizmetleri.

Emlak komisyoncularinin evi dederlendirme ve evin ne kadar deder, gliven ve
eglence saglayacadi konusunda sizi yonlendirecek bir bilgilendirme belgesi vermesi
gereklidir. Binada asbest, ak karinca veya rutubet nedeniyle yapisal sorunlar
bulunup bulunmadigini, yasal olmayan bina bélumleri, binanin canl muzik galinan
mekanlara yakin olup olmadigini ve binanin foseptik sistemi v.b.’nin olup olmadigini
o6grenebilirsiniz. Bu bilgilendirme belgesi, ayni zamanda enerji verimliligi, alternatif
su baglantilari ve kaynaklari ile yasadisi eklemeler veya dedisiklikler konularindaki
bilgileri de igerir.

Ilk Kez Ev Sahibi Olanlar icin Odenek (First Home Owners Grant)

Guney Avustralya’daki yerel planlama standartlarina uygun olan herhangi bir yerde
mdstakil bir ev, bir daire, bir unit, bir townhouse, bir ev veya apartman dairesi olan
ilk eviniz icin 11 bin dolara kadar Ilk Kez Ev Sahibi Olanlar icin Odenek (First Home
Owner Grant) programindan faydalanabilirsiniz. Bu 6denek, énceden var olan bir
binada yapilan degisiklikler icin veya bos arazi alinmasi halinde verilmez.
Basvurular, Revenue SA (www.revenuesa.sa.gov.au) araciligi ile yapilir.




Kredi alma

Bir ev sahibi olurken atilmasi gereken ilk adim, bir biitce belirlemektir. Yaptiginiz
harcamalar ile nasil ve ne kadar tasarruf edebileceginizi belirleyiniz. Para harcama
aliskanliklarinizi inceleyiniz ve alabilecediniz kredi ve 6deyebilecediniz geri 6deme
miktarinin ne oldugunu belirleyiniz. Bir ev satin almanizi dogrulayan cok sayida
gecerli nedeniniz olabilir, ancak gercekten maddi olarak karsilayabilmeniz halinde
ev satin aliniz.

Birikiminiz ne kadar fazla ise ev satin almaniz o kadar kolay hale gelir. Bir mulkin
alis fiyatinin %80’inden fazlasi igin kredi cekiyorsaniz, ipotek sigortasi 6demeniz
gerekli olabilir.

Kredi ile ilgili olarak farkli yerlerden bilgi aliniz. Her zaman Ucretler ve harglar
hakkinda sorular sorunuz ve sézlesme, brostr ve bilgilendirme kitapgiklarindaki
kaglk harfli yazilari anlamak icin gereken yardimi aliniz. Kredi veren kurumlarin
bayik bir cogunlugunun internet sayfalarinda kredi hesaplama cetvelleri vardir;
bunlari kullanarak sinirlarinizin neler oldugunu belirleyebilir ve aldiginiz kredinin faiz
artis oranlarinin kredi tzerindeki etkisini gorebilirsiniz. Sabit veya dedisken oranli
kredi tirinden hangisinin size uygun olduguna ve iki haftalik veya aylk geri 6deme
seklinden hangisini tercih ettiginize karar veriniz. Ek geri 6demelerin yapilip
yapilamayacadini kontrol ediniz.

Alis islemlerinizle ilgili planlarinizi yaparken ortaya cgikabilecek ek masraflari da
planlariniza dahil ediniz. Kredi masraflari, inceleme masraflari, damga vergisi,
sigorta, hukuki Ucretler, tasinma masraflari, apartman yoneticiligi Gcretleri ve
6denmemis olan emlak vergileri, yeni evin maliyetini binlerce dolar arttirabilir. Evde
yenilikler veya tadilat yapmak istiyorsaniz ek harcamalar yapmaniz da gerekli
olabilir.

Bir ipotek aracisi, size uygun olan krediyi bulmaniz konusunda yardimci olabilir.
Ancak bu tir bir aracinin yardimini almaniz konusunda herhangi bir zorunluluk
yoktur. Bir aracinin yardimini alsaniz bile, tavsiye edilen kredinin size uygun olup
olmadigindan emin olmak igin arastirma yapmak uygun olur. Aracilar, her zaman
badimsiz hareket etmezler ve kredi kurumundan komisyon alabilirler. Verdikleri
tavsiyelerin dogrulugunu ispatlamalarini isteyiniz ve herhangi bir belge
imzalamadan 6nce kredi kosullarini her zaman dikkatli bir sekilde okuyunuz.

Satista pazarhk

Pazarlik fiyati iizerinden satis

Bir ev, belirli fiyat tizerinden veya belirli bir fiyat araliinda satisa sunulabilir.
Normal sartlarda satici bir fiyat belirler ve siz de fiyat konusunda anlasana kadar
emlak komisyoncunuzun aracilidiyla onlarla pazarlik edersiniz. Milkin dederi ile
ilgili kendi gorisinlze dayanarak komisyoncuya gercekgi bir teklif sunabilirsiniz.
Mali kaynak saglama veya bina incelemelerinin yapilmasi gibi belirli sartlara badl
olarak, sarth bir teklif sunabilirsiniz.

Demirbas ve techizatin satis fiyatina dahil oldugundan emin olunuz ve s6zlesmede
yazip yazmadigini kontrol ediniz. Tim 6lgimleri ve sinirlari, tapuda yazanlara uygun
olup olmadigindan emin olmak icin kontrol ediniz.

Acik artirmayla satis

Bircok mulk, 6zellikle talep cok fazla oldugunda, acik artirma yontemi ile satilir.
Satici, milkl satmak icin kabul etmeye hazir olunan en disuk (asgari) satis fiyatini
belirler. En dlstk satis fiyati, agik artirma sirasinda size veya teklif veren diger
kisilere agiklanmaz. Sahte teklifler (gercek olmayan tekliflerdir ve fiyati gergek teklif



verenlerin verdigi fiyatin Uzerine ¢cikarma amachdir), artik Glney Avustralya'daki
yasalara aykindir.

Bir acik artirmada bir milk almayi istiyorsaniz, ilgili formu doldurarak kendinizi
teklif veren olarak kaydettirmeniz zorunludur. Kaydolmak igin bir kimlik belgesi
gostermeniz gereklidir.

Sonug olarak, teklif verenler milk igin 6demeye hazir olduklar fiyati belirlerler.
Verilen teklifler, belirlenmis olan en disik satis fiyatina ulasmazsa, satici evi
satmamaya karar verebilir. Satici, daha sonra teklif verenlerle satisla ilgili pazarlik
yapmayi veya evi acgik piyasada satisa gikarmayi tercih edebilir.

Bir acik artirmada nasil teklif verilecegi konusunda tereddiitleriniz varsa, size
danismanlik yapacak bir uzmana bagvurmalisiniz. Teklifleri sizin adiniza baska biri
verecekse, bu kisi sizin bilgilerinizi kaydettirmeli ve komisyoncuya sizin adiniza
teklif sunma yetkisini aldigini gésteren bir belge vermelidir.

Milkln agik artirma igin belirlenen olasi en dislk satis fiyatini degerlendirmek igin
satis verilerini inceleyiniz. Komisyoncuya satisin hangi fiyattan yapilmasinin
beklendigini sorunuz. Bina incelemeleri igin 6nceden para harcamak isteyip
istemediginizi distiniinliz. Evi almamaniz durumunda bu Ucret iade edilmez, ancak
elde edilen bilgiler cok degerli olabilir.

Teklif sinirinizi kesin olarak belirleyiniz ve ortamin heyecanina kapilmamaya
calisiniz. Agik artirmada yapilan satin alma isleminden sonra vazgegme
siiresi yoktur. Binanin ve igindekilerin sigortasini, sézlesmeyi imzaladiginiz
tarihten itibaren gegerli olacak sekilde yaptiriniz.

Sozlesme

Satin alma slirecinde, biyuk olasilikla, saticinin emlak komisyoncusu ile
gorlsirsiniz. Emlak komisyonculari, milk, milk( gérme diizenlemeleri, yaptiginiz
tekliflerin saticiya bildiriimesi ve sdzlesme ile ilgili dizenlemeler hakkindaki
sorularinizi yoneltecediniz kisiler olmaldir.

1. Form Agiklamasi (Form 1 Statement), komisyoncu tarafindan hazirlanan bir
belgedir ve miilkle ilgili énemli bilgileri igerir. Bir avukat veya kayith bir temlik
avukati (conveyancer), belgeyi anlamaniza yardimci olabilir; bdylelikle mulkin sizin
icin ne kadar dederli oldugunu daha rahat bir sekilde anlayabilirsiniz.

Bir teklif vermeye karar verirseniz, bunu yazili olarak yapmaniz gereklidir; aksi
takdirde teklifiniz saticiya ulasmaz. Teklifiniz kabul edilirse, s6zlesme belgeleri siz
ve saticl tarafindan imzalanir. Nedenine bakilmaksizin sézlesmeden geri
cekilebilecediniz bir vazgegme stireniz olur.

Vazgecme stireniz bittikten sonra s6zlesme baglayici nitelik kazanir. Bu ylzden de
s6zlesmeyi imzalamadan 6nce mutlaka anlamaniz gereklidir; glinkl s6zlesmede
belirtilen sartlar yerine getirmemenizin bazi sonuclari vardir.

Odeme

Odeme, iki taraf da sdzlesmeyi imzaladiktan sonra dért ila alti hafta arasinda
yapilir. Sozlesmede kabul ettiginiz 6deme tarihi, sayis fiyati bakiyesinin mulkin
tapusu karsiliginda saticiya 6dendigi tarihtir. Bu, sizin ve saticinin hukuki ve mali
temsilcileri arasinda gergeklestirilen resmi bir islemdir.

Satis s6zlesmesindeki sartlardan biri kapsaminda, milkin, beklediginiz durumda
oldugundan emin olmak igin 6deme isleminden 6nce incelenmesini talep
edebilirsiniz.



Satis sonrasi

Odeme islemleri tamamlandiktan sonra, temlik avukatiniz (conveyancer) size satis
isleminin tamamlandigini bildirir. Yeni evinizin anahtarlarinin size ulastiriimasi igin
gerekli diizenlemeleri yapmaniz gereklidir.

Ev satma
Ev satma, ev satin alma gibi, gok ciddi bir karar olup, haklarinizi anlamaniz ve nasil
kullanacadinizi bilmeniz gok énemlidir.

Evinizi satmanizin gesitli yollari vardir; bazi kisiler mlklerini herhangi bir
komisyoncuyu goérevlendirmeden satabilir, ancak bunun igin konuyla ilgili uzmanhk
bilgisi ve siiregleri bilmek gereklidir. Birgok kisi, satis igin pazarliklari veya agik
artirma yapmak uzere bir komisyoncuyu gorevlendirir._Secgenekleri iyi bir sekilde
arastiriniz ve baska kisilerle deneyimleri hakkinda konusunuz.

Komisyoncu ile yapilan anlasma

Bir emlak komisyoncusunun mulkiinizi satabilmesi igin, komisyoncuyla bir acente
anlasmasi (agency agreement) imzalamaniz gereklidir. Acente anlasmasi (agency
agreement), hukuki olarak baglayici bir sézlesmedir ve bu anlasmayi okuyup
anlamaniz ¢cok énemlidir. Haklarinizi ve yiktamlualtklerinizi aciklayan bir Acente
anlasmasi (Agency agreement) bilgi notunun bir kopyasi size mutlaka verilmelidir.

Imzalayacak oldugunuz acente anlasmasinda (agency agreement) asagidakiler
olmahdir:

e Anlasmanin siresi
Anlasmanin fesih sartlari
Komisyon Ucreti (ev satisi icin komisyoncuya yapilan édemedir)
Mulkindzin satisi sirasinda uygulanacak strateji ve ilgili Gcretler
Ongériilen satis fiyati veya komisyoncunun size belirttigi fiyat araligi
Komisyoncunun mulkinlzi pazarlamasi sonucunda saglayabilecegdi diger
kazanglar.

Acik artirma ile satis
Satisi agik artirma ile yapmayi distnlyorsaniz, birkag acik artirmaya kendiniz de
katilarak bu sirecin nasil gergeklestirildigini anlayabilirsiniz.

Acik artirmadan 6nce, en dusik agik artirma fiyatini yazili olarak belirlemeniz
gereklidir. Bunu yaparak, agik artirmayi yoneten kisiye, milkiiniza bu fiyattan veya
Gzerindeki bir fiyattan satma yetkisi verilmis olur. Komisyoncu, belirlediginiz en
dusik satis fiyatinin yazili kayitlarini tutmalh ve bu slrecte yapilmis tim teklifleri
kaydetmelidir.

Acik artirmada en fazla g adet 'satici teklif’i verebilirsiniz. Bu teklifler, agik
artirmayi yoneten kisi tarafindan agiklanmali ve énceden belirlenen en dislk satis
fiyatinda veya bunun Uzerinde olmamalidir. Satici teklifinin verilmesinin asil amaci,
tekliflerin belirlenmis olan en disuk satis fiyatina hentiz ulasmamis oldugunu ve
satmak istediginiz fiyattan daha diistik oldugunu belirtmektir.

Mulkin en dislk fiyata ulasmamasi halinde, ‘miulk dislk fiyatta kalmis’ sayilir.
Komisyoncu, genellikle, agik artirmadan sonra en yiksek teklifin sahibi ile pazarlk
etmeye calisir. Satisin, agik artirma gliniinde bu sekilde yapilmasi halinde, satin
alan kisinin vazgegme hakki olmayacaktir.

Mulkin belirlenen en disuk satis fiyatina ulasmasi halinde, mulk en ytksek teklifin
sahibine satilir. Basaril teklif sahibinin, satis s6zlesmesini imzalamasi ve hemen bir
depozito 6demesi zorunludur. Agik artirmada miulk satin alanlar igin bir vazgegme
suresi yoktur.



Genel Merkez

Office of Consumer & Business Affairs
Chesser House

91-97 Grenfell Street

Adelaide SA 5000

Posta adresimiz:

Office of Consumer & Business Affairs
GPO Box 1719

Adelaide SA 5001

Internet sayfasi: www.ocba.sa.gov.au

Kendi dilinizde yardim alma

Size kendi dilinizde destek saglayabiliriz.
UCRETSIZ Telefonla Terciimanlik Hizmetinden
yararlanmak i¢in 131 450 numarali telefonu
arayabilirsiniz. iigili kisi, konferans gériisme
yoéntemi ile s6zIU geviri yaparak size yardimci
olacaktir.

Asagidaki numaralardan Tiketici ve Ticari Isler
Ofisi’ne (Office of Consumer and Business Affairs)
baglanmak istediginizi belirtiniz:

8204 9777 Tuketici tavsiye hatti (Consumer advice)
8204 9544 Kiralama tavsiye hatti (Renting advice)
8204 9599 Dogum, 6lum ve evlilik kayitlari hatti
(Registration of births, deaths and marriages)

Daha fazla bilgi igin, agsagidakilerin bir kopyasini aliniz:

It’s about the house-Your guide to buying or selling a house (Evler
hakkinda-Ev satin alma veya satma kilavuzunuz) kilavuzunu, Tuketici ve Ticari
isler Ofisi’/nden (Office of Consumer and Business Affairs) edinebilirsiniz. Size bir
kopyasinin posta ile génderilmesini istiyorsaniz (08) 8204 9516 numarali telefonu

arayabilirsiniz.

Burada verilen bilgiler, yalnizca genel amagli olup, uzman destegi yerine gegmez ve/veya ilgili mevzuat
igin bir basvuru kaynagi olarak degerlendirilemez. Tiiketici ve Ticari Isler Ofisi (The Office of Consumer
and Business Affairs) bir ev satin alma/satma veya kiralanacak yer konusunda size bilgi verebilir ve

tavsiyelerde bulunabilir.



