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NMHdopmaTneHm namdner (Cpnckun/Serbian)

Kapa kynyjete nnm npopaajere kyhy

KynoBuHa kyhe

Kynoeamwe kyhe 3a BehnHy /byan npeactaB/ba BeIMKM M3a30B. YCNeEX 3aBUCK 04
TOra KOJIMKO Cce NpeTxoaHo I/IH(bOpMVILIJeTe N KakKo CTe AgncumnnimHoBaHu Ca CBOjI/IM
durHaHcHnjama.

Kapa kynyjete kyhy, TpaxuTte nomoh aa bucre:

e 6unu nHdopMMcaHu y Be3M BalUX Npasa

e yrnopeawsau ycrnoBe Kaj Cy Y NUTakby areHTU 3a HEeKpPeTHUHe, nHaHCcujcke
WHCTUTyUMje, Nnuua 3a NpeHoC UMOBUHE

e 6unu cnpemMHn aa nperosapate

e MOCTaBWIM NUTaHA aKo Y BE3W HEYEer HUCTE CUTYPHMU

e MpoyYUTann CBe Npe Hero WTo UWTa NoTnuweTe

W He XypuTe npun AOHOLWEHY OANYKE.

Jlokaynja

HanpasuTe cnucak mecta rae 6ucrte xenenu aa xxmeute. Pacnutajte ce wra Ty uma
y y 6131HK, Kao WTOo Cy NpoAasBHuULUe, WKOMe, jaBHU NPeBo3, NapKOBU, LEHTPU 3a
yyBare Aele U pekpeaTuBHU LeHTpu. lpoBepuTe y Balloj ONWTMHM MHpOpMauuje o
30HaMma.

O6uhunte WTo BMWwe Kyha Kaga Cy OHe OTBOpPEHe 3a MHCMeKuujy Kako bucrte nakwe
npoHawnn kyhy Koja ogrosapa BaliuM xesbaMa M notpebama.

Pasmucnute o cnegehem:

Aa nu xenute ctaH (unit), ctaH ca agBa HMBoa (townhouse), anapTmaH uam kyhy
KOJIMKo BaM Tpeba npocTopuja, ykbydyjyhm n cnasahe cobe

kako he ce Bawe notpebe BpeMeHOM MenaTu

KONMKO je ABopuwiTe, Uan Aa W YONLUTE XenuTe ABopuLTe

Aa NV XenuTe ctapujy unm Hosujy kyhy

TPOLLKOBW 1 BpeMe Koje BaM Tpeba 3a peHoBMpare

OMLWITUHCKM MPOMUCK 332 PEHOBUpare UM HaZorpaamwy U

KakBe Cy OMWTUHCKE yCnyre y TOM Kpajy

Op areHTa 3a HEKPETHUMHE ce 3axTeBa Aa BaM npeaa nucMeHo obaseluTere Koje he
BaM nomohwu ga carnegate Kyhy n To KONMKO Bpeau, Konmko je 6e3benHa u Kakee
yrogHocTu npyxa. Moxzaa hete nposepaBaTu Aa sv y 3rpaau uma asbecta, ga nm
nMa npobnema ca CTpyKTypoM objekTta 360r TepMmuTa wUam Bnare, aa i je HewTo
uwneranHo paheHo, ga nm cy y 6IM3nHM MecTa ca racHoOM My3uMKOM, Aa M NocToju
cenTuyka jama uta.

ObaBelwwTene Takohe Tpeba aa caapxxm nHdbopmaumje o edmMKacHOCTM y NMOTPOLLHMU
eHepruje, o anTepHaTMBHOM cHabaeBawy BOAOM U MOryhuM HeneranHum
npoAy»xeunma u npoMeHama.

HoB4yaHa nomoh 3a kynoBuHy npBe kKyhe

MoxxeTe nmaTu npaBo Ha HoBYaHy nomoh y naHocy Ao $11000 3a KynoBuHy npee
kyhe (First Home Owner Grant) — 3a kyhy, cTaH, cTaH Ha cnpaT (townhouse) nnu
anapTtMaH éuno rae y JyxHoj Ayctpanujn — 3a objekaT Koju ucnywasa sioKasaHe
cTaHgapze rpaawe. ®uHaHcujcka nomoh (Grant) ce He aaje 3a peHoBMpake
noctojeher o6jekTa, HATK 3a KYNOBWHY Naua.

MpujaB/bmBarbe ce BpwK npeko Revenue SA (www.revenuesa.sa.gov.au)




Mozajmuye

MpBK Kopak ka nocepoBamy kyhe je aeduHucare 6ylleTa — n3padyHajTe KOJMKO
TpowunTe, U rae U KOJMKO MOXeTe Aa ywTeaute. AHanusmpajre Bawe noTpollaydke
HaBMKE N U3payvyHajTe KOMKO MoXeTe Aa npuywTute cebu ga nosajMmuTe 1 ga
otnnahyjere.

Mako nocTojn MHOro passnora Koju onpasaasajy KynosuHy kyhe, nante Hanpea camo
aKo CTe CUTYpPHM Aa TO MOXeTe.

LWTo Behn aeno3ut gate - To BaM je 6os/be. BepoBaTHO he ce o4 Bac TpaxuTtu aa
niaTuTe ocurypare Ha rnosajMuuy ako nosajMmibyjete suwe of 80% of KynoBHe
LeHe HeKpeTHUHe.

TpaxwuTe KO Aaje Hajbosrbe ycnoBe 3a KpeauT. YBeK ce pacnuTajTe 0 TPOLIKOBMMA U
ueHama, n obeszbeante nomoh aa 6m paszymenu wTa je HaBeAEHO CUTHUM CNOBMMA Y
yrosopuma, 6powypama n nHdbopmatueHuM namdieTnma. MHore yctaHoBe 3a
nosajM/buBar-€ HOBLA MMajy MHTEPHET CTpaHuLe ca NpMMepMMa Kako ce
obpayyHaBa 3ajaM — KOpUCTUTE Te NpUMepe Aa BUAUTE AOK/IE MOXETE Aa UAeTe U
KakaB edekaT Ha no3ajMuuy Moxe Aa nma nosehamwe kamate. OgnyuuTte ga im Bam
oarosapa UKCHa MM NPOMEH/bMBA KaMaTHa cTona 1 Aa v BaM BuLle oAroBapa Aa
3ajam otnnahyjete ABOHeAe/bHO MM MeceyHo. MpoBepuTe Aa N Cy AO3BO/bEHE
AopaTHe ynnaTe.

YK/byunTe 1 goAaTHe TPOLKOBE Kaga niaHMpaTe KynoBMHY. TpOLLKOBK 3ajMa,
nHcnekumje, npeHoca (stamp duty), ocurypama, npaBHU TpOLWKOBK, cenmaba,
3ajegHnukn Tpowkosu 3rpage (body corporate fees), n 6uno koju HennaheHu
OMLWUTMHCKM Nnope3n Mory Aa nosehajy ueHy HoBe kyhe Ha xubage gonapa. Moxaa
he BaM TpebaTu jow HOBLA aKo XenuTe Aa BPLUMTE MNONpPaBKEe UMM PEHOBUpPaH-E.

dunHaHCcHjckm nocpedHmk 3a 3ajmoBe (broker) moxe sam nomohu aa npoHahete
npasu 3ajaM, aan BM He MOpaTe Aa KOPUCTUTE merose ycnyre. Yak 1 kaga
KopucTuTe ycnyre dMHaHCUMCKOr nocpeaHmka, Hajbosrbe je oa caMum UcTpaxuTe
KOJIMKO je npeanoXeHu 3ajaMm npasa cTBap 3a Bac. DMHAHCUICKN NMOCpeaHMNLN HUCY
yBEK He3aBUCHM 1 Moxaa Aobujajy npoBusnjy o 3ajMogaBua — nutajte ux aa
onpaeAajy CBOje npenopyke un yBeK NaX/bMBO NpoyunTajTe yc/oBe 3ajMa npe Hero
wTo 6uno wTa notnuweTe.

MperoBapake NPUJINKOM KyNnOBUHE

KynoBuHa no yroBopeHoj yeHm

Kyha moxe 61T noHyheHa Ha npoaajy 3a jeaHy oapeheHy LeHy uin OKBUPHOM
ueHoM. YobuuajeHa npakca je ga npogasal NocTaBu LieHY, a BW Aa nperosapaTe ca
HWM NpPEKo areHTa, AOK ce He aofe A0 cnopasyMa o LueHu. MoxeTe NoHYAUTU
areHTy peasnHy LeHy, 3aCHOBaHy Ha BalleM MNo3HaBaky BPEAHOCTU HEKPETHUHE.
MoxeTe MOHYAWUTW YCNOBHY LIeHY KOja 3aBucu oA oapeheHux ycnoBa, Kao WTo je
obezbehusare durHaHcKja nnu rpaheeBnHcka MHcnekumja.

ByauTe curypHu Aa 3HaTte koju ypehaju n onpeMa cy yk/bydeHu y npoaajy u
npoBepuTe 4a Nn je CBe HaBeaeHo y yrosopy. MposepuTte cBe Mepe 1 Mehe aa
BMAWTE Aa N1 0A4roBapajy onucy Ha Tanuju.

MNMpopaaja aykymjom

Benukn 6poj HekpeTHWHa ce npoaaje Ha aykuuju, nocebHo Kaaa je Benuka
notpaxrea. MNpogasay he oapeanTn pesepBucaHy LeHy Kojy je cnpemMaH aa
npuxsaTtn. PesepBucaHa ueHa Hehe 6UTK OTKpMBEHA BamMa HUTWU APYrMM KynumMMma Ha



aykumju. NaxkHe noHyae (koje Tpeba Aa nosehajy LeHY M3BaH LeHe KOjy peanHu
Kynaw MoXe Aa NoHyAW) Cy caga uieranHe y Jy>xHoj AycTpanumju.

AKO ce HagaTe Aa KynuTe HEKPETHMHY Ha ayKuMuju, MopaTte ce permcTtpoBaTu Kao
Kynauy, Tako wTo hete nonyHuTK nocebaH dopmMmynap. MopaheTte ga nokaxeTte Aoka3s
0 MAEHTUTETY Aa bUcte ce perucTpoBasu.

JedUHUTNBHO, Kynuu/yyecHMUM Y HaaMmeTamwy ogpehyjy LeHy Kojy Cy cnpeMHu aa
nnaTe 3a HEKPEeTHUHY. AKO LieHa Ha ayKuUMju He AOCTUITHEe pe3epBucaHy LEHY,
npoAasal, MOXe Aa O4syyM Aa He npoaa Kyhy. MNMpoaasaw MoXxe oanyuuTu aa
nperosapa o NpoAaju ca KynueM Koju je gao Hajsehy noHyay, Uan Moxe aa CTaBu
CBOjy kKyhy Ha OTBOpPEHO TpXMULUTE.

AKO HWCTE CUTYpHU Kako Aa AajeTe ueHy/da ce HagmeheTte Ha aykuuju, Tpeba na
KOHCYNTyjeTe ocoby Koja To 4o6po no3Haje - Aa Aenyje Kao Baw caBeTHUK. AKO

HEKO HyAW LEeHy y Balle MMe, OH Mopa Takohe Aa perncrpyje cBoje aeTtasbe M aa
areHTy AoCTaBu AOKYMeHaT KojuM noTephyje Aa Aaje noHyay y Balle uMe.

UcTpaxxnte aeTtarbe 0 npoaajn kako 6u 6nmxe ogpeannn npubnnxHy pesepeucaHy
ueHy objekta/nocena. MNMutajTe areHTa KOjy LEHY OH o4veKyje 3a HEKPETHUHY.
Paszmuncnute ga nu xenute ga ynoxmTe HoBaLl, Ha rpeheBMHCKY MHCNeKUnjy, npe
HEro eBeHTyas/IHO KYNUTe HEKPETHMHY; OBaj HOBaL BaM ce Hehe BpaTuTu y cnydajy
[a He KyMnuTe HEKPETHWHY, anin MoXeTe 406UTK KopucHe nHdopMauuje.

ByavTte HauMcTo ca TUM KOja Cy BaM orpaHuyera Kaja yvyecTByjeTe y HaaMeTarby Ha
ayKkumju un TpyauTe ce aa Bac He ''moHece" cutyaumja. He nocroju “nepuop
xnahemwa” kapa kynyjere Ha aykumnjun. OpraHmsyjte ocurypame 3a 3rpagy 1
cTBapu, o4 AaHa NoTnMcMBakba yroesopa.

Yrosop

Bu heTe BepoBaTHO nNperoBapaTh Ca areHTOM npojasLa HeKpeTHUHe, Y npouecy
KynoeuHe. OH he 6uTn KOHTakT-ocoba 3a NUTarba O Noceay, 3a 3aKkasuBake
WMHCMekumMje, 3a NoHyAe BAACHUKY U OpraHuM3oBare yroBopa.

JokymeHaT Koju je npunpemno areHT (Form 1 Statement), caapxu BaxkHe
nHdopmaumje o objekTy/noceay. AaBokaT unu perncrposaHa ocoba 3a npeHoc
WMOBWHe, MOy BaM nNoMohu a pasymeTe JOKYMeHaT - Kako 6ucrte 6unm y 60/b0j
no3uumujn Aa npoleHnTe BpeAHOCT noceaa 3a Bac.

Ako opnyuuTe aa Aate noHyay, Tpeba aa je npepate HanNnMCMEHO Mnu oHa Hehe 6MTU
npocneheHa npoaasuy. AKO Bawa noHyaa 6yae npuxsaheHa, oHaa BM 1 npoaasal,
Tpeba aa notnuweTe yrosop. Bn oHaa nmate npaso Ha “nepuoa xnahewa” kaaa
MOXeTe Aa ce noBy4eTe u3 yrosopa, 6e3 o063mpa Ha pasnor.

Kapa " nepuog xnaherwa” npohe, yroeop nocraje obasesyjyhu. Oo je pasnor 36or
yera mopate 6UTKM CUrypHM Aa pa3yMeTe yroBop npe Hero ra notnuwerte; nocroje
nocneauvue ako npekpLunTe yrosop.

Ucnnara

NcnnaTa je 06MYHO HaKOH YeTnpu A0 LWeCT HeAerba MNocne NoTnMcuBakba yroesopa.
WcnnaTta ce BpwK OHOr gaHa Koju je oapeheH yroBopoM v Taga ce BacHUKY
ncnnahyje octatak cyme, y 3aMeHy 3a NpaBo CBOjuHe/Tannjy. OBO je 3BaHUYHMU
NocTynak Koju ce oasuja namehy Bawwmx npaBHUX U GUHAHCMJCKUX NpeacTaBHMKA U
npeacrtaBHWKa npogasua.

Kao jepaH o4 ycnoBa KynonpoaajHoOr yroBopa, BUM MOXeTe 3axTeBaTW MHCNEKUMjY
noceaa npe npeysmmama (settlement), kako 6ucte ce ysepunu ga je cee y peay.



HakoH npopgaje

OHpa kapa ce obasu ncnnata 1M M3BpLKM NpeHoc, ocoba koja je obasBmna npeHoc
(your conveyancer), obaBectuhe Bac Aa je kynonpogaja 3aBpweHa. Tpeba aa
opraHmsyjeTe Aa BaM ce npeaajy K/by4yeBu Balle HoBe kyhe.

Mpoaaja kyhe
Mpopaja kyhe Kao 1 KynoBMHa je Benvka oajsyka, na je Beoma BaxHo Aa pasyMmere
CBOja npaea u Aa 3HaTe Kako Aa UX ocTBapuTe.

MocToje pas3nnunMTn Ha4yMHK ga npoaate kKyhy - Heku sbyau Mory ga npogajy kyhy
camun, 6e3 nomohu areHTa, anu OBO 3axTeBa CNeundUUHO No3HaBare npoaajHe
npoueaype. Jbyam sehnHom n3HajMe areHTa Aa yroeapa npozajy, wiv ga soam
aykuujy. Mcnutajte getasbHO MoryhHOCTM 1 pasrosapajTe ca ApyrvMM sbyauMa O
HUXOBOM UCKYCTBY.

YnouwspaBawe areHTa 3a HEKpeTHUHe

Mpe Hero WTO areHT 3a HeKpeTHUHe MOXe Aa npoaa Balw objekaTt/mocesn, BU ca HbUM
MopaTe Aa NnoTnuLlieTe YyroBop KOju ce 30Be 'YroBop ca areHumjom'. Yrosop ca
areHumjom (agency agreement) je npaBHo ob6aBe3yjyhu goKyMeHaAT 1 BeoMa je
BaXHO Aa ra npoymtaTe un pasymete. BoguTte payyHa fa aobujete MHDOPMaATUBHMU
namdnet - Agency agreement fact sheet- y kom cy ob6jaweHa Bawa npasa u
obasese.

MoTrnncaHn yroBop ca areHuujoM cagpxm:

Tpajare yrosopa

Kako MoXxe 6UTN NpeKnHyT

BMCMHY npoBu3unje (M3HOC Koju nnahaTte areHTy 3a npoaajy kyhe)
cTpaTerujy npoaaje n TpowKOBe y Be3u Tora

npoLeHy BpeaHOCTM objekTa/nocena UM HUBO LEHE KOju je areHT HaBeo
3apajy Kojy areHT aobuja Kao pesynTaT CTaB/baka Balle UMOBUHE Ha
TpXUWTE

MNMpopaaja Ha aykymjm
AKO pasMmuw/baTe Aa npojajeTe Ha ayKuuju, caBeTyjeMoO BaM Aa NOCETUTE HEKOJIUKO
aykuuja kako bucre ce ynosHanum ca rnpoLecom.

Mpe aykuuje Tpeba ga noctaBuTe HajHUXKY (pe3epBUCaHY) LEHY M TO HanMCMEHO.
OBo paje npaBo ocobu Koja BpLIM ayKuujy, Aa Npoaa MMOBUHY OHOM KyrMuy Koju
noHyam Ty unu sehy ueHy. AreHT Tpeba Aa nMa NUCMeHy eBUAEHUMN]Y Y BE3M Balle
HajHWXe ueHe n Mopa Aa 3abenexun cee NoHyae A0 KOjuX je AowJio y npouecy
aykuuje.

Y TOKy ayKuuje BfacHUK MMa npaso Ha Tpu noHyae (vendor bids). Te noHyae
Mopajy 6utn ob6jaBbeHe o ocobe Koja BpLM ayKuujy N He cMejy BUTU y BUCUHNU
WIn n3Hapg pesepsBucaHe LeHe. MnaBHM pa3nor noHyAe BjlacHWKa je Aa HajaBu ada
NoHyZe HUCY AOCTUINE pe3epBMcCaHy LEHY U Aa je LueHa NoHyAe jow yBeK UCnoj oHe
Koja 6m 6una npuxeaTt/buBa 3a npoaajy.

AKO UMOBMHA He AOCTUIHe pe3epBuCaHy LeHy, oHAaa ce Kaxe aa kyha ocrtaje
HenpogaTta (passed in). O6u4yHO Nocne aykuunje areHT npoba Aa nperosapa ca
KynueM Koju je noHyano Hajeehy ueHy. AKO ce Ha oBaj HauunH kyha npoga, Kynay,
HeMa npaeo Ha 'nepuoa xnahema'.

AKo kyha gocturHe pesepBucaHy ueHy, buhe npogata Kynuy Koju NOHyAW HajBuwwy
ueHy. YcnewaH Kynau Mopa Ha nuuy MecTa ga noTnuile yroBop U naaTu Aeno3uT.
3a cBe oHe Koju Kyne kyhy Ha aykuuju, 'nepuos xnahemwa' He Baxw.



MaBHa kaHUenapuja

Office of Consumer & Business Affairs
Chesser House

91-97 Grenfell Street

Adelaide SA 5000

INowTaHcKa agpeca:

Office of Consumer & Business Affairs
GPO Box 1719

Adelaide SA 5001

BebcajT: www.ocba.sa.gov.au

3a Buwe nHdopmauuja HabaBuTe Gpoypy:

CaBeTu Ha BalleM je3uKy

MoskeMO BaM JlaTH CaBETE Ha BAIlIEM jE3UKY.
To3oBute GecratHy TenedoHCKY NPEBOANIAUKY
cnyx6y (Telephone Interpreting Service) na
131 450. [IpeBoamiar he mpeBoauTH 3a Bac y
TPOCMEPHOj KOHBEP3aIHjH.

Tpaxwute ma Bac croje ca:

Kannenapujom 3a norpomrauka nurama (Office of
Consumer and Business Affairs):

8204 9777 CaBeTu 3a noTpoLuaye

8204 9544 CaBeTu Ko/ U3HA]MIbUBAHA

8204 9599 Kanrienapuja 3a peructpaiujy poheHux,
YMPITHX ¥ BEHYAHHX

Baw Boauy kon KkynosuHe u npoaaje kyhe (It’s about the house-Your guide to
buying or selling a house), moxe aa ce Habasu on KaHuenapuje 3a noTpoLuayka
nutama (Office of Consumer and Business Affairs). ITozosure (08) 8204 9516 pga Bam

ce nowasse npuMmepak.

Hnghopmayuje y o6om nameaemy cy eenepante npupooe u He Mozy ce mpemupamu Kao 3ameHa
3a npoghecuoHanuu casem u/unu Kao npagua oopeoda. Cnyxcoba 3a nompoulaika numared
(Office of Consumer and Business Affairs) je Opoicasna opeanuzayuja koja éam modice damu
uHopmayuje u caseme y 8e3u Kynogune/npooaje Kyhe u usHajMmusara npocmopa/objexma 3a

HCUBONI.



