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 )Dari/دری( رسانی پارچۀ معلومات
 

  خانهختن يا فرونخريد
 
 

  خانهنخريد
 بѧودن  جѧور دهيѧد و بѧه     شѧما بѧه ميѧزان تحقيقѧاتی کѧه از پѧيش انجѧام مѧی               کاميѧابی .  است اقدامی کلان خريد يک خانه برای اکثر مردم يک        

 . مالی شما بستگی داردوضعيت
 

  : تا کنيد کمکسايرين تقاضایاز هنگام خريد خانه، 
  شويدآشنا حقوق خود به خوبی با •
  را با هم مقايسه کنيد قباله نويسان معاملات ملکی، موسسات مالی، بنگاه های مختلف پيشنهادهای •
  آماده باشيدتخفيف گرفتن قيمت و برای مذاکره •
  کنيدپرسان مشکوک هستيدای  در صورتی که در زمينه •
 يدمطالعه کن دقت با کردن ءهمه چيز را پيش از امضا •
 . گيری عجله نکنيد در تصميمهرگز و 
 
 

 موقعيت محلی
فروشѧگاه   را بررسѧی کنيѧد، ماننѧد    محѧل هѧا   امکانات موجود در نزديکѧی ايѧن        . تان را تهيه کنيد      مورد نظر برای خانه    محله های ستی از   ل

 پيرامѧѧون اخѧѧذ معلومѧѧاتای بѧѧر.  يѧѧا مراکѧѧز تفريحѧѧیاطفѧѧال از مواظبѧѧت عمѧѧومی، پارکهѧѧا، خѧѧدمات ترانѧѧسپورت امکانѧѧات، مکتѧѧب هѧѧا، هѧѧا
 . خود تماس بگيريدمنطقه  )شهرداری(  با شورای شهرپلان محلیمقررات 

 
تѧان وجѧود    خواهيѧد در خانѧه    که مѧی ، حمام و غيرهتشنابو  پلان عمومیتوانيد در بازديدهای آزاد شرکت کنيد تا بهتر از  تا جايی که می  

 . کسب کنيد  معلوماتداشته باشد
 
 : فکر کنيد موضوعات اين به
يѧѧک خانѧѧه بѧѧه ، آپارتمѧѧان يѧѧا  townhouse منزلѧѧه دو ، خانѧѧهunit مجѧѧزا در مجموعѧѧه ای از سѧѧاختمان هѧѧا اينکѧѧه آيѧѧا بѧѧه يѧѧک واحѧѧد •

  داريدمعمولی احتياج
  ها اتاق خواب تعدادبه چند اتاق نياز داريد، از جمله •
 يابدچگونه ممکن است نيازهای شما با گذشت زمان تغيير  •
 نهخواهيد يا   میحولیخواهيد يا اينکه در کل  می که حولیاندازه  •
 خوش داريد نوسازترتر يا  ای قديمی اينکه آيا خانه •
  داريد اعمار در صورتيکه قصد موقع نوسازی و مصارف •
 ، و  خانه درباره نوسازی يا گسترش)شاروالی (مقررات شورای شهر •
 . محلموجود در  شهری خدمات  •
 

دهنѧد کѧه شѧما را در امѧر در نظѧر گѧرفتن خانѧه و ميѧزان ارزش، ايمنѧی و          بѧه شѧما ب   اعلانيه ای هستند تا  معاملات ملکی ملزمبنگاه های 
 آزبѧѧست وجѧѧود: توانيѧѧد دربѧѧاره ايѧѧن مѧѧوارد تحقيѧѧق کنيѧѧد    شѧѧما مѧѧی . مѧѧشوره دهѧѧد آورد   کѧѧه بѧѧرای شѧѧما بѧѧه همѧѧراه مѧѧی   دلخوشѧѧیراحتѧѧی و 

asbestos   انه يا شوره نم، ساخت و ساز غير قانونی، نزديکی به مکانهای  به دليل وجود موري    در ساخت خانه  ، مشکلات   عمارت در
 بѧازده اطلاعيѧه همچنѧين بѧه مѧواردی چѧون      .  اسѧت، و غيѧره  )سѧپتيک تانѧک  (فاضѧلاب  اجرای موسيقی، اينکه آيا ساختمان دارای مخѧزن    

 . کند شاره می يا تغييرات غير قانونی ااضافه شدهلات و منابع جايگزين آب، و امکان وجود بخشهای اانرژی، اتص
 
 

 اند برای افراديکه برای اولين بار صاحبخانه شده کمک
 بѧرای  دالѧر  11000 مبلغ آن تѧا سѧقف  و می شوندخانه  که برای اولين بار صاحب باشيد افرادی کمکامکان دارد واجد شرايط دريافت   

 مشروط بѧه   در هر مکانی در استراليای جنوبی، يا خانه شهریunit يک خانه، آپارتمان، واحد  که ممکن است   - است   اولين خانه  خريد
 در ساختمانهای موجود يا برای خريد زمينهای خالی اعطا      اعمار برای عمليات    کمکاين  .  باشد جور محلی   پلانکه با استانداردهای    اين
 . شود  نمی

 ارائه شود ) Revenue SA( استراليای جنوبی ماليه بايد از طريق اداره عريضه های درخواست
)au.gov.sa.revenuesa.www( 
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  قرض
روال .  کنيѧد حѧساب  را نمائيѧد انѧداز   توانيѧد پѧس    و مبلغѧی کѧه مѧی   مѧصرف  ميѧزان پѧولی کѧه    – اسѧت  تمويѧل آن  در مالکيѧت خانѧه    قѧدم اولين  

با اينکه دلايل زيادی برای توجيه خريد . دهيدب و پس گرفته ضقر خود را بررسی کنيد و ببينيد قادريد چه مبلغی را          مصارفهميشگی  
 . وُسع آن را داشته باشيد که واقعا را بکنيديک خانه وجود دارد، اما فقط در صورتی اين کار 

 
گيريѧد    قيمѧت خريѧد ملѧک را وام مѧی     فѧی صѧد   80اگѧر بѧيش از      .  شѧما بيѧشتر باشѧد بهتѧر اسѧت          پول برای پѧيش پرداخѧت خانѧه        مبلغهرچه  

 .  را پرداخت نماييدخانه  وام مبلغ بيمۀتاموظف می شويد حتمالا ا
 

 کنيد، و اطمينان حاصѧل  تحقيق مصارفنرخها و هميشه درباره  .  کنيد پرسان مناسب از جايی به جای ديگر برويد و          قرضبرای يافتن   
دهنѧدگان دارای    قѧرض اکثѧر  . بخواهيѧد مѧک    ک ،  معلومѧات دهنѧده   هѧای      و اعلاميѧه   نѧشريه هѧا   نماييد که بѧرای درک کامѧل همѧه قراردادهѧا،            

 از اين امکانات اسѧتفاده کنيѧد تѧا محѧدوديتهای خѧود و تѧاثيرات             -می کنند   مثالهالئی ارائه  بسايتهايی هستند که در آن نحوه محاسبات وام       يو
 اسѧت، و اينکѧه آيѧا تѧرجيح     تصميم بگيريد آيا نرخ ثابت يا متغير وام برای نيازهѧای شѧما مناسѧب   .  را دريابيدقرضافزايش نرخ سود بر  

 . بررسی کنيد که آيا بازپرداختهای اضافی وجود دارد يا خير. دهيد وام را به صورت دو هفته يکبار يا ماهانه بازپرداخت نماييد می
 

توسѧѧط (بازرسѧѧی  مѧѧصارفدهنѧѧده،  قѧѧرض  مѧѧصارف.  اضѧѧافی را در نظѧѧر بگيريѧѧدمѧѧصارف، هرگونѧѧه  خانѧѧه خريѧѧدپѧѧلان  تهيѧѧۀبѧѧه هنگѧѧام
 عمѧومی مجتمѧع هѧای مѧسکونی     مѧصارف ، مصارف کѧوچ کѧردن   حقوقی، مصارف، بيمه، stamp dutyپول تمبر ، )مسلکیاشخاص 

body corporate fees   هѧصارف  و هرگونѧوارض    مѧشدۀ عѧت نѧاروالی  پرداخѧش council rates   یѧزاران    مѧد هѧر توانѧه  دالѧب 
 لازم خواهيѧد   بѧرای ايѧن کѧار   ، پѧول بيѧشتری نيѧز     کنيѧد اعمѧار  بخواهيد خانѧه را نوسѧازی يѧا       اگر  .  کند علاوه نويک خانه   خريد   مصارف
 . داشت

 
حتѧی  . قرض بگيريد اما شما ملزم نيستيد که حتما پيدا کنيد مناسب را قرضیتواند به شما کمک کند تا   مییرهن قرضاخذ  يک واسطه   

نجѧام دهѧد تѧا مطمѧئن شѧويد کѧه وام توصѧيه        اگر از کمک يک واسطه استفاده کنيد، بهتر است خودتان نيز به صورت شخصی تحقيقاتی ا 
 دريافѧت  کاميѧشن  حق  مبلغی به عنواندهنده ها هميشه مستقل نيستند و امکان دارد از وام  واسطه.  برای شماست  انتخابترين    شده مناسب 

 بѧا  را قѧرض  شѧرايط  ، و هميѧشه پѧيش از امѧضا کѧردن هѧر چيѧزی      آوردههای خود دلايل قانع کننѧده       از آنها بخواهيد تا برای توصيه      -کنند
 . بررسی نمائيددقت 

 

  برای خريدتقاضای تخفيفو مذاکره 

  به قيمت مورد توافقخريد
روال عادی آن اسѧت کѧه فروشѧنده قيمѧت را       . ای خاص به فروش برسد      امکان دارد يک خانه با يک قيمت خاص يا با قيمتی در محدوده            

.  درباره قيمت به توافѧق برسѧيد  اينکهکنيد، تا می  درباره قيمت مذاکره لات املاک معامبنگاهنماينده ای از يک   با   کند، و شما      می تعيين
توانيѧد   شѧما مѧی  .  بدهيѧد امѧلاک معѧاملات  بنگѧاه  نماينѧده   بѧه    بينانѧه     ، پيѧشنهادی واقѧع    خانهتوانيد با توجه به نظر خود درباره ارزش           شما می 

 . ها  از خانهمسلکیبازرسی باشد، مانند بدست آوردن منابع مالی يا پيشنهادی مشروط ارائه دهيد، که به شرايطی خاص بستگی داشته 
 

 و بررسѧی کنيѧد کѧه ايѧن مѧوارد در       و با خانه مѧورد معاملѧه اسѧت   هستندنصب  روی خانهاطمينان حاصل نماييد که چه اثاثيه و تزئيناتی   
سѧند   (های ذکر شده در سѧند مالکيѧت    شويد که با اندازه ها را بررسی کنيد تا مطمئين       ها و محدوده    همه اندازه .  شده باشند  فهرستقرارداد  

 .  همخوانی داشته باشند)خانه
 
 

 حراج در خريد
بѧرای  فروشنده حѧداقل قيمتѧی را       . شوند مخصوصا وقتيکه ميزان تقاضا بالا باشد         فروخته می  جلسات حراج بسياری از املاک از طريق      

کѧѧه  (بѧѧی اسѧѧاس پيѧѧشنهادات خريѧѧد. شѧѧود   گفتѧѧه نمѧѧیحѧѧراج خانѧѧهکننѧѧدگان در  تحѧѧداقل قيمѧѧت بѧѧه شѧѧما يѧѧا سѧѧاير شѧѧرک. کنѧѧد تعيѧѧين مѧѧیفѧѧروش 
هѧم اکنѧون در   ) اعѧلام مѧی شѧود   دهنѧد    غير واقعی هستند، و برای بالا بردن قيمت بيش از آنچѧه متقاضѧيان حقيقѧی پيѧشنهاد مѧی                پيشنهادات

 . استراليای جنوبی غير قانونی است
 

نويѧسی   بѧرای نѧام  . نويسی کنيѧد  نام مربوط به عنوان متقاضی ۀ کردن فرمخانه پرید بايد با  خريداری کني  حراجیاگر مايليد ملکی را در      
 .  دهيدنشان هويتبايد مدرک 

اگر مبلغ پيشنهادی متقاضيان بѧه حѧداقل   . گيرند در نهايت، متقاضيان درباره قيمتی که آمادگی دارند برای ملک پرداخت کنند تصميم می      
در اينصورت امکان دارد فروشنده تصميم بگيرد کѧه بѧرای           . از فروش ملک منصرف شود     دارد فروشنده    مبلغ تعيين شده نرسد، امکان    

 . فروش با متقاضيان مذاکره کند يا ملک خود را در بازار آزاد به فروش برساند
 

اگر فѧردی از جانѧب   . ند مشورت کنيد تا به عنوان مشاور شما عمل ک  نفر مسلکی  ترديد داريد، بايد با يک       حراجیاگر برای شرکت در     
کند، بايد مشخصات شما را ثبت کند و مѧدرکی بѧه نماينѧده ارائѧه دهѧد کѧه ثابѧت کنѧد از جانѧب شѧما در                       شرکت می  حراج خانه ای  شما در   
 .  شرکت کرده استحراجی

 
رود ايѧن    بپرسѧيد کѧه انتظѧار مѧی    نماينѧده از . پيѧدا کنيѧد    ملѧک دسѧت  مѧورد قبѧول صѧاحب     به حداقل قيمت     تحقيق نموده  فروش را    معلومات

 اگѧر  - کنيѧد يѧا خيѧر   خѧرج  از خانѧه مبلغѧی   مѧسلکی بازرسی در نظر بگيريد که آيا مايليد از قبل برای . ملک با چه قيمتی به فروش برسد     
 .  بدست آوريدبا قيمتی معلومات اين مبلغ غير قابل استرداد است، اما امکان دارد خانه را نتوانيد بخريد
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وقتѧی از طريѧق   .  قѧرار نگيريѧد  محѧيط  را مѧشخص کنيѧد و سѧعی کنيѧد تحѧت تѧاثير          تی که می خواهيد برای خان پيѧشنهاد کنيѧد         قيممحدوده  
بѧی دهيѧد تѧا از تѧاريخ امѧضای      تيتر.  وجود نѧدارد cooling-off period لغو قراردادمهلت برای امکان خريد هيچ   ملکی میحراج
 .  داشته باشيدااثاثۀ خانه ر بيمه معتبر ساختمان و ،قرارداد

 
 

 قرارداد
در صѧورتی کѧه دربѧاره ملѧک سѧوال      .  معامله خواهيѧد کѧرد   به عنوان نمايندۀ صاحب خانه     معاملات ملکی  بنگاه خريد با     در حين  احتمالاً

ايѧد بѧا    بشѧما بѧه فروشѧنده و بѧرای تنظѧيم کѧردن قѧرارداد،                ) هѧای (، برای انتقال پيشنهاد   خانه از   مسلکیرسی  داريد، برای ترتيب دادن باز    
 . شويد تماسمقابل به طرف  نمايندگان

 
Form 1 Statement )  اره   معلومات تهيه می شود، و حاوی بنگاهسندی است که توسط ) 1فرم اظهارنامهѧی دربѧه  مهمѧت خانѧاس  .
 ملک در عيين قيمتتاين سند را به طور کامل بفهميد تا برای تواند به شما کمک کند تا   معتبر میقباله نويسيک مشاور حقوقی يا يک  

 . وضعيت بهتری قرار بگيريد
 

کار را به صورت کتبѧی انجѧام دهيѧد و در غيѧر اينѧصورت پيѧشنهاد شѧما بѧه فروشѧنده منتقѧل              بايد اين  کنيدپيشنهاد  قيمتی را    خواستيداگر  
پس از آن مهلتѧی  . خواهند رسيد ء، در اينصورت اسناد قرارداد توسط شما و فروشنده به امضا   شداگر پيشنهاد شما پذيرفته     . نخواهد شد 

 .  کنيدلغوتوانيد در اين مدت قرارداد را به هر دليلی  خواهيد داشت که می
 

 کردن قرارداد بايد مطمئن شويد    ءبه همين دليل پيش از امضا     . آور خواهد بود    به پايان رسيد، قرارداد الزام     لغو قرارداد وقتی اين مهلت    
ايد؛ اگر طبق قرارداد به تعهدی عمѧل نکنيѧد، ايѧن کѧار عѧواقبی بѧرای شѧما در         ور کامل درک کرده که همه موارد موجود در آن را به ط        

 . پی خواهد داشت
 
 

 واگذاری
ايѧد   تѧاريخ واگѧذاری کѧه در قѧرارداد بѧا آن موافقѧت کѧرده       . گيѧرد  واگذاری معمولا چهار تѧا شѧش هفتѧه پѧس از تبѧادل قѧرارداد صѧورت مѧی                   

 رسمی است کاراين يک . شود پرداخت می مالکيت ملک سندگرفتن ازای به فروشنده در   قيمت خريد با قيماندۀتاريخی است که در آن 
 . شود  و مالی شما و فروشنده انجام می)وکيل (که بين نمايندگان حقوقی

 
 مطمѧئن شѧويد کѧه    به عنوان يکی از شرايط قرارداد فروش، امکان دارد پيش از واگذاری بخواهيد تا بازديدی از ملک به عمل آوريد تا      

 .  در شرايطی قرار دارد که انتظار آن را داشتيدخانه
 
 
 

 پس از فروش
بايد ترتيبی دهيѧد تѧا کليѧدهای خانѧه     . خريد به پايان رسيده است    به شما خواهد گفت که       قباله نويس هنگاميکه که واگذاری به اتمام رسيد،       
 . جديدتان در اختيار شما قرار بگيرد

 
 

 فروش يک خانه
 .  که شما حقوق خود و نحوه اعمال آنها را به طور کامل بدانيدمهم است است و کلانی بسيار اقدامش يک خانه، مانند خريد آن، فرو

 
 اقѧدام بѧه فѧروش خانѧه خѧود کننѧد،           نماينده امکان دارد بعضی افراد بدون تعيين يک         -تان وجود دارد    های گوناگونی برای فروش خانه      راه

 بѧرای فѧروش    اوکننѧد تѧا    انتخѧاب مѧی  نماينѧده اکثر افѧراد يѧک   .  آشنا بودمراحل کار تخصصی داشت و با    معلوماتيد  اما برای اين کار با    
 را بѧه طѧور کامѧل مѧورد بررسѧی قѧرار دهيѧد و بѧا افѧراد ديگѧر دربѧاره                        ديگرروشهای  . دهدحراج خانه را انجام ب     مديريتمذاکره کند يا    

 . گفتگو نماييدآنان تجربيات 
 
 

  معاملات ملکی هایبنگاه  مدمورين بادطرز برخور
 توافقنامѧه   بѧه آن  کنيѧد کѧه  ء معاملات ملکی بتواند ملک شما را به فروش برساند، بايد قراردادی را با آنهѧا امѧضا       بنگاهپيش از آنکه يک     

را مطالعѧه نمѧوده و بѧه طѧور       آور است و بѧسيار اهميѧت دارد کѧه آن                 از نظر حقوقی قراردادی الزام     بنگاهيک توافقنامه   . می گويند  بنگاه
 مربوط به حقوق و تعهدات شماسѧت  معلومات که حاوی   بنگاه توافقنامه   معلوماتمطمئين شويد که يک نسخه از برگه        . کامل درک کنيد  

 . گيرد در اختيارتان قرار می
 

 : کند کنيد، موارد زير را مشخص می  که آن را امضا میبنگاهتوافقنامه 
 مدت توافقنامه •
  آن پايانچگونگی  •
 )شود  داده مینمايندهبه معنی، مبلغی که برای فروش خانه به  (کاميشننرخ حق  •
  مربوطه هزينه های فروش ملک شما و تدبير •
  کرده استتعيين بنگاه قيمت برآورد شده فروش يا محدوده قيمت که  •
 . آورد  که نماينده در نتيجه بازايابی برای ملک شما بدست میمنفعتهرگونه  •
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 حراجیروختن در ف

 . با سبک کار آشنا شويد شرکت کنيد تا حراجی به فروش برسانيد، حتما در چند حراجیاگر در نظر داريد تا ملک خود را در 
 

دهѧد تѧا ملѧک را بѧه بѧالاترين نѧرخ         امکان میمزايدهاين کار به متصدی .  بايد حداقل قيمت را به صورت کتبی اعلام کنيد  حراجپيش از   
 همѧѧه نماينѧѧده بايѧѧد سѧѧابقه حѧѧداقل قيمѧѧت را نگѧѧه دارد و بايѧѧد  . وسѧѧط متقاضѧѧيان طبѧѧق حѧѧداقل مبلѧѧغ يѧѧا بѧѧالاتر بѧѧه فѧѧروش برسѧѧاند   پيѧѧشنهادی ت

 . را ثبت کندموقع حراج پيشنهادات ارائه شده در 
 

 اعѧلام شѧوند، و      حѧراج  هѧا بايѧد توسѧط متѧصدی         اين مبلغ .  اعلام کنيد  حراجیدر   را  " مبلغ پيشنهادی فروشنده   "سه بار شما اجازه داريد تا     
دليل اصلی وجود مبلغ پيشنهادی فروشنده اعلام اين موضѧوع اسѧت کѧه پيѧشنهادات هنѧوز بѧه                 .  بيشتر از حداقل قيمت باشند     برابر يا نبايد  

 . اند و زير قيمت فروش هستند حداقل قيمت نرسيده
 

نماينѧده  .  مѧی کوينѧد  Passed inرا در اصѧطلاح  تبѧديل مѧی شѧود کѧه آن     بѧه نحѧو ديگѧری    فروش برای اگر ملک به حداقل قيمت نرسد 
 بدين طريق به قيمت فروش برسѧد،  حراجاگر در روز . کند  مذاکره میاو از همه بلند تر است پيشنهاد کسی که با   حراج پس از    معمولاً

 . نخواهد داشتبرای فسخ  مهلت داشتنخريدار حق 
 

متقاضی موفق بايد قرارداد را امضا کنѧد  . مت پيشنهادی به فروش خواهد رسيدبرسد به بالاترين قيتعيين شده اگر ملک به حداقل قيمت   
 تѧا   مѧی خѧرد وجѧود نخواهѧد داشѧت       حѧراج برای فردی کѧه ملکѧی را در          یهيچ مهلت .  محل پرداخت کند    همان  را در  پيش پرداخت و مبلغ   

 . بتواند آن را لغو نمايد
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